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Abstract  

As affordable housing is primarily designed with affordability in 

mind, qualitative and quantitative criteria are often not considered 

together. Therefore, this research aims to analyze the relationship 

between quantity and quality in affordable housing. The first step 

involved identifying the qualitative and quantitative criteria, their 

frequency, and importance coefficients using a descriptive 

methodology and Shannon entropy testing. Next, scoring 

regulations for plan analysis were developed based on design 

strategies derived from surveys (structured interviews). Nine 

selected plans in Parand New City were then evaluated by 

specialists in accordance with these regulations. Finally, the 

relationship between the area and the quality of the selected 

qualitative plans was analyzed. The findings revealed that the 
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public zone plays a key role in one- and three-bedroom units, while 

in two-bedroom units; the service zone is of greater importance. In 

conclusion, contrary to common belief, increasing the area does not 

necessarily result in higher quality. 

Keywords: Affordable Housing, Quantity-Quality Relationship, 

Qualitative Optimization. 
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1. Introduction 
Housing is a multifaceted phenomenon, encompassing social, cultural, 

physical, economic, and other dimensions. Affordable housing is often 

at risk of losing quality due to an emphasis on economic 

considerations and quantitative optimization, such as reducing area. 

However, resident satisfaction is achieved through a balance of both 

quantitative and qualitative aspects of housing. Identifying the factors 

that influence quality alone is not sufficient; therefore, the research 

question is: what are the minimum quantitative dimensions and spatial 

relationships that result in maximum quality? Based on this, the aim of 

this research is to examine the relationship between quantity and 

quality in affordable housing plans. 

2. Literature Review 

In the domain of affordable housing, various criteria exert influence, 

particularly the categorization of qualitative and quantitative factors. 

Several studies have focused on qualitative criteria. For instance, 

Ameri and Poudat (2021) identified three key qualitative factors: the 

integration of uses, flexible furniture arrangements, and spatial 

transparency (p. 5). Elkady et al. (2018) similarly emphasized the 

importance of flexible design. Brysch and colleagues, focusing on the 

qualitative dimensions of cooperative housing, concluded that 

participatory design processes significantly enhance the likelihood of 

improving housing affordability (Brysch & Czischke, 2022). In "The 

Theory of Social Sustainability and Residential Complexes," 

Zarghami (2017) examined the relationship between quantitative and 

qualitative criteria but placed greater emphasis on the quality of living 

spaces in relation to the built environment rather than spatial 

dimensions (p. 4). Rahmaniani, Memarian, and Mohammad Moradi 

(2021) highlighted "interior architecture" and "level of general and 

specialized knowledge" as the most influential factors in enhancing 

the quality of small-scale housing in Iran (p. 131). 

Research centered on quantitative criteria presents similar 

insights. Ajiliyan Momtaz, Rafieian, and Agha Safari (2017) 

identified housing size, the number of rooms, and room dimensions as 

essential indicators within the physical category (pp. 247, 255). 

Zohreh and Rezaei (2020) emphasized block size, unit size, and 

residential space dimensions as significant indices of residential 
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satisfaction in mass housing developments, including affordable 

housing (pp. 10, 15). 

A critical gap in the existing literature is the insufficient 

exploration of how the relationship between spatial area (quantity) and 

housing quality functions, and how maximum quality can be achieved 

through specific quantitative spatial relationships. This research 

addresses this gap, representing a novel contribution to the field. 

3. Methodology 

In the initial phase of the study, 21 qualitative criteria were selected, 

drawn from a comprehensive review of the relevant literature. Content 

analysis was employed to determine the frequency of each criterion 

within the sources, and their respective importance coefficients were 

calculated using Shannon's entropy method. In the second phase, a 

survey research method was employed, whereby interview questions 

were formulated based on the extracted criteria. The results from these 

structured interviews were utilized to refine the criteria and develop a 

scoring rubric for plan evaluation. In the third phase, a case study 

approach, complemented by comparative analogy methodologies, was 

applied to categorize the existing housing plans in Parand New City 

based on quantitative criteria. Subsequently, these plans were 

subjected to detailed evaluation and analysis. A total of nine plan 

types—comprising three one-bedroom, three two-bedroom, and three 

three-bedroom unit plans—were assessed by specialists according to 

the developed scoring rubric. The scores generated from this process 

provided the basis for analysis and conclusions within each plan 

category. 

4. Results 

For the one-bedroom units, those with areas of 59.56 and 65.00 square 

meters have been identified as optimal, representing the minimum 

area with the maximum quality. Within this range, as the overall area 

of the unit increases, the proportion of the public zone expands, the 

proportion of the service zone contracts, and the proportion of the 

private zone remains relatively constant. For the two-bedroom units, 

those with areas of 71.04 and 83.83 square meters have been selected 

as the most efficient plans in terms of minimum area and maximum 

quality. In this range, as the unit area increases, the percentage of the 

public and private zones diminishes, while the service zone expands. 
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It can be concluded that, in two-bedroom units, an increase in overall 

area is predominantly allocated to the service zone, while the relative 

shares of the public and private zones decrease. For the three-bedroom 

units, plans with areas of 117 and 121 square meters were identified as 

the most effective in achieving a balance between minimal area and 

maximum quality. In this range, an increase in unit size correlates 

with an expansion of the public zone, while the private and service 

zones contract. Across all unit types—one-bedroom, two-bedroom, 

and three-bedroom—the percentage allocated to enclosed and semi-

open zones remains relatively stable due to the limited presence of 

terraces within the unit designs. However, according to both the 

literature and interview findings, this distribution requires adjustment, 

with the semi-open zone needing to constitute at least 15% of the total 

unit area to align with optimal design standards. 

5. Conclusion 

The results indicate that within the selected range of one-bedroom 

plans, the private zone plays a negligible role in influencing the total 

area, whether reduced or increased, while maintaining housing 

quality. In the selected two-bedroom units, the findings suggest that 

the private zone, given its larger share of the area, holds greater 

importance than the public zone. However, when the area of a two-

bedroom unit is expanded, the additional space is primarily allocated 

to the service zone. In the three-bedroom unit plans, the approximate 

parity between the percentages of public and private zones across the 

first and last plans within the selected range implies that both zones 

hold nearly equal significance. Nevertheless, when the area increases, 

the expansion tends to prioritize the public zone. To optimize housing 

quality while minimizing area, the proportions of private, public, and 

service zones in residential units must adhere to specific ranges 

(Figure 1). For one-bedroom units, the public zone has the broadest 

range, accounting for up to 45% of the total area. In contrast, two-

bedroom and three-bedroom units exhibit narrower ranges for the 

public zone percentage. The private zone occupies the highest 

percentage in two-bedroom units, covering up to 45% of the total area. 

This proportion decreases by approximately ten percent in three-

bedroom units, while in one-bedroom units, the private zone remains 

consistently around 25%. The service zone constitutes the largest 

share in one-bedroom units, potentially comprising up to 50% of the 
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total area, whereas in two- and three-bedroom units, the percentage 

allocated to the service zone is lower. 

Figure 1. Final Conclusion Graph 
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 مسکن حداقل یفیو ک یکم یها مؤلفه نیب ی رابطه لیتحل
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 چکیده 
هایکمایوکف ایدرآ هشود،عموماا ملف اپذیریطراحیمیازآنجاکهمسکنحداقلباهدفاستطاعت

یبافنکمفاتوکف فاتدرمساکنحاداقلشود.فذاهدفازاینپژوهش،تحلفلرابطاهتوأما فحاظنمی

هاباروشتوصف یوآنتروپیشانو هایکمیوکف یمسکنحداقلوفراوانیووز آ است.ابتداملف ه
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هاییا وساهدهاددرواحادنیاا میهایتحلفلشد.یافتاههایبرگزیدهکف مساحتوکف فتدرپلا 

هایدو وابهفضای دماتیازاهمفاتبفیاترینساستباهساایر وابهبرگزیده،فضایعمومیودرواحد

دهدکهبر لافتصورعموم،افزاما باافازایشمسااحت،کف فاتواحادنتایجنیا میفضاهابر وردارند.
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 مقدمه

مسکنازدیربازازمسائلحائزاهمفتدرطراحیمعماریبودهکاههماوارهجازونفازهاای

باشادوشااملابعاادبعادینمیایت شدهاست.مساکنپدیادهاوففهبیرنفزمحسوبمی

ویژهدرکیاورباشاد.اماروزهباهسادی،اقتصاادیو...میگوناگو اجتماعی،فرهنای،کاف

ایدربحا مساکنشادهایرا ،نااهصرفا اقتصادیموجبپدیدآمد میاکلا عدیاده

سازیکمایاست.مسکنحداقلازطری دیدگاهاقتصادیجاریدرآ ونفزبهدففلبهفنه

دارد.ایندرحافیاستصکمکرد مساحت(هموارهدرمعرضازدسترفتنکف فتقرار

شاود.شناسااییکهرضایتساکنفندر لالهردوبعدکمایوکف ایمساکنحاصالمی

کندفذاسلالپاژوهشآ اساتکاه اهتنهاییک ایتنمیگذاردرکف فتبهعواملتأثفر

دهد.ابعادحداقلکمیوبا هروابطفضایی،حداکثرکف فترانتفجهمی

یبافنکمفاتوکف فاتپالا ازانجاماینپژوهش،بررسیرابطهبرهمفنمسناهدف

یاقیاارجامعاهتواندپاساخاویهماهاینمسکنحداقلباکف فتمی.مسکنحداقلاست

آمدباشد.درازجملهاقیارکم

 پیشینه پژوهش

گذارباشندکهیکیازتوانندتأثفرهایمت اوتیمییمسکنحداقل،هموارهملف هدرحوزه

هاایبندیپژوهشباشد.طسا ایاندساتههایکف یوکمیمیهایمطرح،ملف هبندیدسته

هابااینپژوهشبررسیو لأموجودشناساییشدهاست.پفیفنوارتساطآ 

،دروهمکاارا Hanباشاد:هایکف ایماواردزیارمیهایپفراماو ملف اهازپژوهش

صارفهبههایمسکنمقرو ترینملف هاازمهمپژوهییملف هکف یانتخابسایتصحفحر

هایضروریسایتازقسالوجاودداشاتهباشادتااباهایکهزیرسا تگونهاندبهبرشمرده

 ,Han, Kim, Youn Jin, Pettitساکنا امکا دسترسیآسا بهشاهرومیاا لرادهادص

پاذیرووجاودانعطافهاا،مسلماا عامریوپودا ،سهملف هکف یاد اامکاربری(.2021

ی(نفزملف اه0835(.شهسازیص0011:5عامری،پودا ،اندصش اففتفضاییرامهمشمرده

تواناددرافازایشساازدکاهمیمطارحمیدرمسکنحداقلاندازوبسطآ راکف ی یم
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حریمبصریمخاطبودرنهایتافزایشحسیحجمفضانقشمهمایای ااکنادصعاامری،

پذیروفوایدآ نظفارتجرباهنفزبرطراحیانعطافوهمکارا Elkady(.0011:8پودا ،

یپاذیرمنجارباهاسات ادهاند.طراحایانعطافهایمختلفدری فضاتأکفدکردهفعاففت

 ,Elkady))دهادشوددرنتفجاهبودجاهموردنفاازراکااهشمیبهفنهازمساحتموجودمی

Fikry, Elsayad, 2018هایکف ایمساکنحاداقل،بااتمرکازبارحاوزهملف اه.رحمانی

ت اوتیمخاطابنساستباهمحافطمصانو یکر تیمحفطیصحساسفتنداشتنوبیمسئله

دانادبحرانایمی«حداقلمساکن»قفمتمانند ود(رادرفضاهاىمحدود،حمایتىوارزا 

کف ایمساکنمیاارکتی(.بریسچوهمکارا باتأکفدبرراهکار88و0890:09صرحمانی،

بهایننتفجهرسفدندکهفرآیندهایطراحیمیارکتیشانسبهسودقفمتمسکنراافازایش

نظریااهپایااداریاجتماااعیو»(.درکتااابLia Brysch and Czischke,2022دهاادصمی

شدهوفاینتاایجهماناا یکمیوکف یپردا تهبهارتساطبفنملف ه«هایمسکونیمجتمع

پذیرراباهابعاادصاور کاهکف فاتفضاایزیساتهایکف یاستبدینرملف همتمرکزب

دیار،رعایاتابعاادعسار داند؛بهمربوطندانسته،بلکهمربوطبهکف فتمحفطمصنو می

رحمانفاانیو(.0899:0شاودصضار امی،تنهاییمنجارباهایجاادکف فاتفضاانمیکمیباه

و«معمااریدا لای»مقفاسدرایارا ،فتمسکنکو  ایپفرامو کف همکارا درمقافه

هادرارتقااکف فاتایانعنوا اثرگاذارترینملف اهراباه«سطحدانشعمومیوتخصصی»

فاذاایانپاژوهشنفاز(.0011:080صرحمانفانی،معماریا ومحمدمرادی،اندمسکندانسته

اااهیداشاتهوعناوا کاردهکاهنیکف یومساحتنفمر مآنکهبهارتساطبفنملف هعلی

بفنعواململثربرکف فتمسکنواندازهصمسااحت(آ ارتسااطیمساتقفموجاوددارد،در

هایکف یتمرکزشدهاست.نتایجصرفا رویملف ه

آجفلفااا ممتااازوانااد:هایکمااینفاازایاانمااواردبودههااایپفرامااو ملف ااهپژوهش

هاییدرعنوا شاا صهااراباهیاتاقتعادادوانادازهایاندازهمسکن،همکارا ،درمقافه

(.755و0899:702اندصآجفلفا ممتاز،رففعفاا وآقااصا ری،دستهکافسدیمعرفینموده

هاها،واحدهاوفضاهایمسکونی،آ یبلوکایباتأکفدبراندازهزهرهورضاییدرمقافه

هاایمساکونیانساوهصکاهساکونتیدرمحفطهایرضاایتمندیعنوا یکیازشاا صرابه
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 (.05و0899:01نمایندصزهرهورضایی،باشد(معرفیمیمسکنحداقلجزئیازآ می

هایشاودکاههماوارهدرمساکنحاداقل،ملف اههایگذشتهمیاهدهمیدرپژوهش

توجاهباهایاناند،اماهایکمیبهمفزا کمترمدنظرقرارگرفتهکف یبهمفزا بفیتروملف ه

نکتهکهارتساطمساحتصکمفت(باکف فت اونهبودهواینکف فتحداکثرازطریا  اه

گرددانجامنیدهاستکهنوآوریپژوهشنفزهمفنبحا ابطفضاییکمیحاصلمیور

است.

 چارچوب نظری

ردرآمدراموردتوجهقراهایکممسکنحداقل،مسکنیاستکهنفازهایسکونتی انواده

ساکونتی–سو،تأمفنایننفازهایسکونتیازحداقلحفاتیدهد،بهصورتیکهازی می

کمترنساشدوازدیارسوی،باامکانا وشئو وحقوقاجتماعیفردو اانواراوتناساب

(.دربررسیمسکنحاداقلبااتوجاهباههادفتحقفا شناساایی0892داشتهباشدصاهری،

شدهاست.مسکنحداقلضروریاستکهدرادامهبدا پردا تههایکف یوکمیملف ه

 های کیفی مسکن حداقل مؤلفه

 و کو ا ،ساا تما  آپارتماانی واحاد:شاود توجه مقفاس سه به باید ارزیابیکف فت در

منظورراهساردپاژوهش،شادهباهبراساسمنابعبررسی(.Brkanić, 2017همسایایص واحد

منظورتحدیادموضاو وکف یمسکنحداقلشناساییشادکاهباههایتعدادزیادیملف ه

هاکهقابلفاتبررسایدرمقفااسهمانفنباتوجهبهاهدافپژوهش،تنهاآ دستهازملف ه

 واحدمسکونیرادارابودند،درلیلآوردهشدهاست.

 زیستی های محیط مؤلفه

جغراففاایی،بر اورداریازانار ییابیبهفنةمسکنازفحاظهایکف ی،مکا یکیازملف ه

هایزیربنااییباشدکهازملف اهآفتابوباد،دوریاز طوطگسلومخاطرا طسفعیمی

؛0893:39شاری ی،قاسمافضلی،؛مل 0895:55گرددصبهمنی،قائدرحمتی،میمحسوب
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.(Afshar, Alaghbari, Salleh, Salim,2010)(0899:70ضاارابی،شااریعت،صمصام

محفطیدرفرآینادانتخاابهایزیساتشناساییدقف عواملوعناصرجغراففاییوشا ص

هایانسانیازپارامترهایپایهاساتکاهمکا استقرار،طراحی،سا توپویاییسکونتااه

 گاردداجتمااعیواکوفاو یکیمی-هایاقتصاادیعدمتوجهباهآ ساسبافازایشهزیناه

(.0898:008صموهستیوطابعی،

هایکف ایمالثرباررضاایتمندیسااکنا مساکنحاداقل،ورودناورازدیارملف اه

؛مل افضلی،قاسام012-0898:009باشدصموهستیوطابعی،مناسبوکافیبهمسکنمی

؛صمصاامشاریعت،0892:90؛اهاری،0890:011؛انصاری،39و25-0893:29شری ی،

 United Nations Human)(01 یوکریمایآلری:؛سمفعیوس70و0899:77ضرابی،

Settlements Programme, 2012:4; Afshar, Alaghbari, Salleh, Salim,2010.)
هاباتوجهبهمسفر ورشافددرپهناهآساما هاوطرحسا تما گفریصحفح فابا جهت

ی لا کنادهایواجدهردوکف فا محافطزیساتیوزیساایتواندسسبشودکهمکا می

هایپایاداریدربررسایکاارایی(.نورگفرییکیازملف اه0898:008صموهستیوطابعی،

 (.0011:002بزرگ،رضویا وقور ی،دهگرددصنوریمسکناجتماعینفزمحسوبمی
رضاایتمندیسااکنا مساکن، هایکف یاساتکاهبارتهویهطسفعینفزیکیازملف ه

:0893ایشجسمانیتأثفرداردصمل افضلی،قاسمشاری ی،رشد،سلامت،بهداشتوآس

؛ماوهستیوطاابعی،0899:01؛سمفعیوسا یوکریمایآلری،0892:90؛اهری،29-25

؛ظاااهری،طسایفااا ،0011:002باازرگ،رضااویا وقااور ی،ده؛نااوری009و0898:012

 United Nations Human) (0899:77؛صمصاامشاریعت،ضارابی،0899:3طااهری،

Settlements Programme, 2012:4). 

 های کالبدی مؤلفه

هایارزیابیمسکنحداقل،موقعفتقرارگفریفضاهایمختلافوارتسااطیکیازشا ص

باشادصرحمانفاانی،معماریاا وهااستکهمتوجهکلفاتپالا واحادمساکونیمیبفنآ 

شاکلمطلاوب. (Miller, 2017) (011-0890:010؛انصااری،0011:088محمدمرادی،
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هایکف ایکافسادیسا تما صفرمساا تما (وکااهشفضاایبلااسات ادهازدیاارملف اه

؛موهستیوطابعی،0899:01مربوطبهمسکنحداقلاستصسمفعیوس یوکریمیآلری،

(.است ادهازفارممنحنایدرمساکنحاداقل0890:010؛انصاری،009و0898:019-000

ایباشدتاموجبایجادفضایبلااست ادهنارددگونهبایستدرکمترینمقدار ودوبهمی

نمایاد،هایکو ا راقابالساکونتمیآناه انه (.0899:7صظاهری،طسایفا ،طاهری،

قابالتوصاففاسات«دفساز»و«بزرگ»،«جادار»،«کارا»کف فتیاستکهمعمولا باوا گا 

سازیمسکنصرفا کمکرد انادازهفضااهایازنظربارتلتکو  (.Sandberg, 2018ص

راساتاباادیادگاهبزرگومجللنسودهوتلاشایبارایتوجاهباهضاروریا زنادگیوهم

(.Bartlet, 2016ساکنفندرموردفضااستص

هانفزتاأثفرشنویموشکلسا تما گذرد،میهامیبعضیمواقعآناهدرو سا تما 

برشنواییمادارناد.انادازهفضااوساختیساطوحدرمجماو صادارامانعکسقدرتمندی

(.ایجاادحاریم000-0898:008گذارندصموهستیوطاابعی،سازندوبرطنفنآ اثرمیمی

توانادهایتأثفرگذاربررضایتسااکنفناساتکاهمیشنواییبرایمسکنحداقلازملف ه

 هایکافسدیقرارگفرد.لیلملف ه

 های عملکردی ؤلفهم

طورکلیباشدکهم ااهفم نادیرادرباردارد.باهها،کارکردپذیریفضامیازدیارملف ه

کارکردپذیریبدینمعنیاستکهازنظرعملکردی،فضایموردنظر،صحفحطراحیشده

؛رحمانفااانی،0890:011باشاادوعملکردهااایمااوردانتظااارراباارآوردهنمایاادصانصاااری،

پاذیریطراحایهایارزیاابیکارکرد(.ازشاا ص0011:088 ومحمدمارادی،معماریا

 کاه شاا ص ورودی،دو عرصه ارزیابی باشد.درمعماریمسکنکف فتپفشورودیمی

 اندعسار  هااینشا ص .باشندحائزاهمفتمیباشندمی ورودی کارکرد اصلیو وظایف

 ک ش قرارگفریوامکا عمومی فضای زا  انه دا لی حریم ت کف  در ورودی نقش:از

 (.0890:011ر تکنصانصاری، و کن
هایمسکونی،مسحا هایکف یملثربررضایتمندیساکنا ازمجتمعازدیارملف ه
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هاایعماومیو صوصای اانوادهدرمراتبعماومیو صوصای،ت کفا حریمسلسله

؛ظااهری،0890:010نصااری،؛ا012-0898:009واحدمسکونیاستصموهستیوطابعی،

(.مااردمدرفضاااهاییاحساااسآرامااشدارناادکااهبااهفضااای0899:7،طاااهری،طسایفااا 

ایدارایترمرتسطباشد؛بنابرایناگرسا تارفضاییعرصهتروی فضایبزرگکو  

سلسلهمراتسیازبزرگبهکو ا باشادامکاا حضاورسااکنا درآ واحتماالتعامال

مراتبدر(.رعایاتسلساه053-0890:091شودصمدنیوشا ایی،هابفیترمیآ اجتماعی

باشدصپورحفدرتو اهیوپوراشمنا طاافمی،ایجادمحرمفتدرمسکنحداقلنفزملثرمی

(.ح ظمحرمفتو لو بهمعنایمصو باود فضااهایدا لایمساکنازدیاد0899:7

(.درارزیابیتأثفرمسکنحداقلدرمحرمفت0898:000بفااناا استصموهستیوطابعی،

باشادصپورحفادرتارینملف اهاثرگاذاربارآ میو لو ،عرصهبندیومرزفضااییمهم

ازدیااار(.000-0898:008؛مااوهستیوطااابعی،0899:9تو اااهیوپوراشاامنا طااافمی،

یملازمبارایکند،داشاتنحارهایطراحیمسکنکهبهایجادمحرمفتکم میشا ص

:0890هایرفتاریودیدواشرافبفنفضاهایمختلفاسات.صانصااری،قرارگاه-فعاففت

 (.0899:7؛ظاهری،طسایفا ،طاهری،053-0890:091؛مدنیوش ایی،010
هایمسکنحداقلدسترسیبهنورروزازنظارکاارکردفضاااسات.باهازدیارملف ه

وردنفازدرریزفضایمسکنحداقلفحاظشودصسمفعیوس یوبایستنورماینمعناکهمی

ناااوری؛009و000-008و0898:012؛ماااوهستیوطاااابعی،0899:01کریمااایآلری،

؛0892:90؛اهااری،0890:011؛انصاااری،0011:002باازرگ،رضااویا وقااور ی،ده

 United Nations Human Settlements)(0899:77صمصااامشااریعت،ضاارابی،

Programme, 2012:4) رضایتمندیساکنا مسکنحداقلتأثفرگاذاراسات اینملف هبر

(.توجهبهایننکتهضروریاستکهدسترسای25-0893:29صمل افضلی،قاسمشری ی،

یمحفطزیستیقرارگرفته،وفایباهبهنورروزازحف شد نوروکافیبود ،لیلملف ه

کارکردفضالیلملف هکافسدیقرارگرفتهاستزیرابارمساحا فحاظمتناسببود نوربا

 کافسدیوقرارگفری فدما فضااثرگذاراست.
توجاهدرواحادمساکونیدسترسیمناسبمفا فضاهایدا لینفزملف اهکف ایقابل
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(. اااونایطراحاایراهپلااه،آسانسااوروراهروهااا0898:012اسااتصمااوهستیوطااابعی،

باشادتوجاهمینمناسبمسفرهایدسترسیباهواحادمساکونیازنکاا قابلمنظورتأمفبه

 United) (0899:77؛صمصامشریعت،ضرابی،0899:01صسمفعیوس یوکریمیآلری،

Nations Human Settlements Programme, 2012:4)کهبررضاایتمندیسااکنا نفاز

(.0898:009ملثراستصموهستیوطابعی،

 ای کالبدی و عملکردیه لفهمؤ

هایکو ا مساکونیطراحایمنظوربهساودکف فاتطراحایواحادیکیازراهکارهاباه

:0899باشدصظااهری،طسایفاا ،طااهری،هاجهتایجادتنو محفطیمیپذیرواحدانعطاف

؛0899:82؛صمصااامشااریعت،ضاارابی،0899:01ساامفعیوساا یوکریماایآلری،؛7

 The City of CalgaryOffice of.Land(ص0011:8عاامری،پاودا ،؛0899:9 انجانی،

Servicing & Housing, 2012:5-6.) هاااهااایشااا صمفکااروآپارتما ازویژگی

پاذیریانعطاف(.0899:9ص انجاانی، باشادپذیریمسلما می ندمنظورهسا تنوانعطاف

شااود ناافنباعاا میشااود.همباارداریدهاادتاااازهرفضاااحااداکثربهرهایااناجااازهرامی

هااانفاازمنظورسااایرفعاففتفضاااهاییکااهتنهااابااراییاا فعاففااتطراحاایشاادهبودناادبااه

.Elkady, Fikry, Elsayad, 2018))مورداست ادهقرارگفرند

ساازی،سا تهساازی،تکنوفاو یناوین،پفشتاوا باهانسوهازراهکارهایکافسدیمی

ر،امکا توسعهواصلاحافاوباکااهشمسااحتمساکنافزایشعمرم فد،طراحیمدولا

سازی(اشارهنمودکهدرکاهشقفمتمسکنتأثفرداردصرحمانفانی،معماریاا وصکو  

گااذارد.بااامدولارسااازی(وتوأمااا باارعملکااردنفازتااأثفرمی0011:088محمادماارادی،

ییکاردوامکاا توساعهدرجوتوا دروقتوهزینهصرفهگفریمیطور یمواحدها،به

 ,Alhajri)(0899:82؛صمصامشاریعت،ضارابی،0899:9هاراافزایشدادص انجانی،آ 

Mubarak F., 2022: 2)(Oorschot, Asselbergs,2021)(The City of Calgary 

Office of Land Servicing & Housing, 2012: 5-6.)
معماااریمسااکنکااهکافساادیوپااذیریطراحاایهایارزیااابیکارکردازشااا ص

باشد،نسستبافنفضااهایمختلافعملکردیبودهومتوجهکلفتپلا واحدمسکونیمی
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(.ازسویدیارتوجهبهنفازهاایانساانیو011-0890:010باشدصانصاری،ازنظرابعادمی

شادهدر صاوححاریمومالاکقلمارو،بااارائاهراهکارهاایتعاریففرهناایپذیرفته

مراتب،حینظفرتوجاهباهعرصاهبنادیفضاایی،مارزفضاایی،فضاایبفناابفن،سلسالهطرا

تناسااسا فضاااییوعماا فضااایی،درپاسااخاوییبااهنفازهااایانسااانیازجملااهایمناای،

گراییوقلمروهاییدرمساکنمفسار واهادباودصپورحفادرتو ااهیوپوراشامنا درو 

 (.0899:9طافمی،

 گیفرهن -های اجتماعی مؤلفه

 باشاد.ماواردینظفارمفازا هایکف فتمسکنمناسب،تناسببافرهنگمییکیازملف ه

 روحفاا  و فرهناگ مسکنبا نو  همسایای،تناسب روابط ح ظ و ایجاد در مسکن تأثفر

یایانملف اهقاراروفرهنایزیرمجموعاه هایمذهسی،آموزشیمکا  با جواریمردم،هم

 (.0895:55دارندصبهمنی،قائدرحمتی،
فرهنااینفاز-هایاجتمااعیهایکف فتمساکنمناسابکاهازملف اهیکیازملف ه

؛0895:55باشدصبهمنی،قائادرحمتی،گرددمفزا حریمشخصی انوارهامیمحسوبمی

 United Nations Human Settlements)(0899:77صمصااامشااریعت،ضاارابی،

Programme, 2012: 4)(Buys, Miller, 2012) .هایکافسدیمرتسطبااآ یکیازملف ه

باشدکهدرآ حریمفضاهامطرحاساتصسامفعیوسا یوکریمایآلری،دیدومنظرمی

0899:01.) 
بندیکلیوباههماراهارجاعاا ومقادارفراوانایهادری دستهملف ه0درتصویر

هادرادبفا موضو ارائهشدهاست.آ 
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های کیفی مؤثر در طراحی مسکن حداقل )در مقیاس پلان واحد  مؤلفه بندی . دسته3شکل 

 مسکونی( به همراه فراوانی مستخرج از ادبیات موضوع

 

 های کمی مسکن حداقل مؤلفه

مراتبهایعماومیو صوصای اانوادهازهامدردا الواحادهاصسلسالهت کف حریم

یفعاففاتازماواردمهامهاایلازمباراعمومی صوصای(،داشاتن لاو ،داشاتنحریم

؛نجاارنژادمیاهدیوهمکاارا ،009و0898:012ارزیابیپلا اساتصماوهستیوطاابعی،

(.ازطرفیدیاردرارزیاابیکلفاتپالا یا واحادمساکونیتناساسا ابعاادی0899:2
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(کهبعد0890:010گرددصانصاری،هامطرحمیعنوا یکیازشا صفضاهابایکدیاربه

هایمختلفمسکناعامگفرد.درنتفجههموارهنسستبفنحوزهمسکنرانفزدربرمیکمی

باشد.ازعمومیو صوصیحائزاهمفتمی

گفاردودرنهایاتمسکنحاداقل،بساتریاساتکاهدرعرصاه صوصایشاکلمی

کمفنای ود،هنوزکف فاتساکونتدرآ جااریاساتوبااکمفناایبفیاتر،کاارکرد

(.ایانکمفناایمارتسطباا0890:052شودصمادنیوشا ایی،مختلمیاکوسفستمسکونت

-0835:91زیااری،زرافیاا ، وابصهایکمیمسکنحداقلازقسفلتعداداتااقشا ص

(،مسااحت0899:05؛ضار امی،0898:009؛موهستیوطابعی،31-0892:30؛اهری،33

باازرگ،رضااویا ونااوریده؛0893:39واحاادمسااکونیصملاا افضاالی،قاساامشااری ی،

؛مهادیا 0899:01باشادصسامفعیوسا یوکریمایآلری،(و...می0011:002قور ی،

یکمایمساکنحاداقلمطافعاهشادهدرملف اه00ازمفاا (.00-0899:09پور،صارمی،

یکمیبراساسقابلفتبررسیدرپلا واحدمساکونیبرگزیادهملف ه8ادبفا موضو ،

 هایکمیمستخرجازادبفا موضو آمدهاست.،اینملف ه7رتصویرشدکهد



 8030پاییز |  03 هشمار | نهمسال  |یا و منطقه یتوسعه شهر یزیر برنامه  فصلنامه  | 871

های کمی مؤثر در طراحی مسکن حداقل )در مقیاس واحد مسکونی( با  بندی مؤلفه . دسته2شکل 

 قابلیت بررسی در پلان واحد مسکونی به همراه فراوانی مستخرج از ادبیات موضوع

 

 روش تحقیق

ملف هکف ینهاییمستخرجازادبفاا موضاو ومیاخص70درگاماول،پسازانتخاب

شد مقدارفراوانیهری درمنابعصباروشتحلفالمحتاوا(،بارایباهدساتآماد وز 

شدهانتخابشدند.،ازبفنمقالا بررسی0010تاسال0839مقافهازسال08هاابتداملف ه

یبرگزیدهبودهاسات.درملف ه70اوانیمسنایانتخابمقالا دارابود بفیترینمقدارفر

منساعازطریا 08هاباراسااسفراوانایموجاوددرایانگامبعدی،وز هری ازملف اه

(8آزمو آنتروپیشانو میخصگردید.صجدول

هایمساتخرجازدرگامدومباااسات ادهازروشتحقفا پفماییای،باراسااسملف اه

ورانجااممصااحسهتنظافمگردیادکاهباااسات ادهازنتاایجمنظادبفا موضو ،سالالاتیباه

جدولضوابطنمرهدهیپلا حاصلشد.درگامسومنفازباااسات ادهازروشها،مصاحسه

هایموجوددرشهرپرندارزیابیوتحلفلگردیادپژوهیوقفاستطسفقی،پلا تحقف مورد

شدهاست.نموداررونادکااردرپردا تههابهت کف کهدرادامهبهتیریحهری ازگام
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دهاد.هاایتحقفا راکاهدرساهمرحلاه لاصاهشادهاسات،نیاا میروشتحقف ،گام

(8صتصویر

 . نمودار روند کار در روش تحقیق0شکل 

 

هایحاصلازادبفا موضاو ،سالالا مصااحسهطراحایدرگامدوم،براساسملف ه

هایمعاملا بنااه09 گرفتهدرجامعهآماریباتعدادیصورمصاحسه89گردید.تعداد

سازندهصروشتحقف پفماییای(میاخصشاد.عناوا کلای9مردمعادیو00ها،املاکی

باشد:سلال،بهشرحزیرمی05شدهدرقافبحدودسلالا مطرح

تعداداتاق وابمسکنومساحتمسکنبرحسبتعداداتاق،هزینهمسکنوزمفن،

هایمساکونیدریا مقفاسمسکنصآپارتمانیویاویلایای(،بعاد اانوار،تعادادواحاد

یمسکنآپارتمانی،ابعادکمیوکف یصابعادکمینظفرمسااحت،تعادادفضاا،ابعاادطسقه

کف ینظفرناورگفریمناساب،هندساهپالا ،فضاایبلااسات اده،داشاتنحاریملازمبارای

پااذیری،تناسااسا وماارزفضااایی،کارکردپااذیری،انعطاففعاففااتمربوطااه،عرصااهبناادی

فضایی،تناسبنو فضااباافرهناگوروحفاا و...(ریزفضااهایمساکنشااملنیافمن،

ایواجرایی،فضاهایموردنفازمخاطاب،فضااهایبااز،هاو...،مسائلسازهآشپز انه،اتاق
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نفمهبازوبسته.

هایمساتخرجازادبفاا ملف اهدهادا میهانیاهایحاصالازمصااحسهتحلفلیافته

ترشدهوهرملف هبهتعدادیراهسردطراحیتروعملفاتیهادقف موضو بهکم مصاحسه

ماحصلتطاب اینهاراتحلفلکرد.ترپلا صور دقف توا بهشدهکهبرآ مسنامیتقسفم

(.0باشدصجدولهامیدهیبهپلا مراحل،جدولضوابطنمره

های کیفی مؤثر در طراحی مسکن حداقل به  ها بر اساس مؤلفه دهی به پلان . ضوابط نمره3جدول 

 ها )در مقیاس واحد مسکونی( همراه وزن مؤلفه

 مؤلفه ردیف
ضریب اهمیت 
 آنتروپی شانون

 نمره راهبرد

0 
یمسکنازنظریابیبهفنهمکا 

 جغراففایی
08/1 

 7رتاص  است ادهمناسبازانر یباد

 8ص رتا است ادهمناسبازانر ی ورشفدی

 5ص رتا مفزا نورکافی 13/1 نورگفریمناسبازنظرتوزیعنور 7

8 
داشتنتهویهطسفعیمناسب

 
12/1 

 0ص رتا  وابتهویهاتاق

 0ص رتا تهویهآشپز انه

 7ص رتا تهویهسرویسبهداشتی

 0ص رتا یتهویهنیفمنوپذیرای

0 
هندسهپلا صموقعفتقرارگفری

ها(هاوارتساطآ فضا  
07/1 

هامناسبموقعفتقرارگفریفضاهاوارتساطآ 
 باشد؟می

5ص رتا  

5 
شکلمطلوبسا تما صفرم

 سا تما (
15/1 

باشد؟آیاسا تما ازنظرفرمکلی،مناسبمی
طورمثالپلا منحنیمناسبمسکنحداقلصبه

 باشد.(ینم

 5ص رتا

 10/1 کاهشفضایبلااست اده 9

آیاازایجادفضایبفهودهدرنیفمنوپذیرایی
 جلوگفریشدهاست؟

 8ص رتا

آیاازایجادفضایبفهودهدرفضاهایارتساطی
 نظفرفضایتقسفمجلوگفریشدهاست؟

 7ص رتا

2 
یفضاکهدرشنواییملثراندازه

 باشد.می
10/1 

ازاندازهجلوگفریشدهاازمساحتبفشآی
 است؟

 5ص رتا

 13/1 مراتبعمومی صوصیسلسله 3
مراتبعمومی صوصیرعایتشدهآیاسلسله

 است؟
 5ص رتا

9 
هایلازمبرایفعاففت،داشتنحریم

 هایرفتاریقرارگاه
13/1 

منظورنداشتندیدازآیافضاهاازحریمکافیبه
 دارند؟سایرفضاهابر ور

5ص رتا  

 0ص رتا گفرند؟هابهتناسبعملکردشا نورمیآیااتاق 12/1 نورگفریمناسبازنظرکارکردفضا 01
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 مؤلفه ردیف
ضریب اهمیت 
 آنتروپی شانون

 نمره راهبرد

7ص رتا گفرد؟آیاآشپز انهبهتناسبعملکردنورمی  

آیانیفمنوپذیراییبهتناسبعملکردنور
 گفرد؟می

7ص رتا  

5ص رتا آیامرزبفنفضاهارعایتشدهاست؟ 17/1 عرصهبندیومرزفضایی 00  

07 
دسترسیمناسبمفا فضاهای

 دا لی
5ص رتا آیادسترسیمناسبمفا فضاهایبرقراراست؟ 10/1  

 10/1 کارکردپذیریفضاها 08

 0ص رتا  فدما مسلما  امکا 

 0ص رتا مختلف هایفعاففت پذیرش

 0ص رتا وجود ذا وری

هایاتاق در شدهبفنیپفش مقدارکمدهای
  واب

 0ص رتا

 0ص رتا شدهکابفنتتعسفه مقدار

00 
مسفردسترسیبهواحدمسکونی

 ها(پله،آسانسور،راهروصراه
10/1 

پلهآیادسترسیبهواحدازطری آسانسور،راه
 صور مناسبتأمفنشدهاست؟به

 5ص رتا

 10/1 ورودیکف فتپفش 05

 7ص رتا عدمدیدمستقفمبهدا ل

 0ص رتا عدموجودفضایبفهوده

 7ص رتا دارابود کمدوک شکن

 5ص رتا قابلفتتغففرکاربریفضاها اونهاست؟ 15/1 پذیریانعطاف 09

 5ص رتا آیاقابلفتاضافهنمود فضادارد؟ 15/1 مدولارسازی 02

 10/1 هابایکدیارتناسبابعادیفضا 03

آیادرصدفضاییبفنعمومی، صوصیو...
رعایتشدهاست؟صازاطلاعا کمی

 شود.(گفریمینتفجه

 5ص رتا

09 
تناسسا فضایی
 صعم فضایی(

10/1 
آیاتناسسا فضاییرعایتشدهاست؟صاز

 شود.(گفریمیاطلاعا کمینتفجه
 5ص رتا

71 
تناسبنو مسکنبافرهنگو

 روحفا مردم
10/1 

 7ص رتا ازنظردارابود فضاهایموردنفاز

 8ص رتا ازنظرح ظتناسسا فضاییبراساسکارکرد

70 

هاح ظحریمشخصی انوار
هایصتوجهبهاستقلالواحد
 آپارتمانی(

10/1 

 0ص رتا تعدادواحددرطسقه

یواحدهابافاصلهتدا لفضایورودیص
 یکدیار(

 7ص رتا

 7ص رتا هاازنظررعایتحریمبصریواحد
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پلا واحاد98تعداد،هایموجوددرشهرجدیدپرندیپلا درگامسوم،ازطری مطافعه

باشاندبررسایشاد.هایمسکناقدامملیمیمسکونیموجوددرشهرپرندکها لبپرو ه

تفپپالا نفاازباهیا 00اینتعدادپلا وجودداشت.ارزیابیاینتفپپلا درمفا 00

هایکمیبندیطیسهمرحلهوبراساسملف هبندیمنسجمداشت.درنتفجهایندستهدسته

 واب،درصدفضاایعماومیمستخرجازادبفا موضو شاملمساحتواحد،تعداداتاق

دهد.بندیرانمایشمیاحلایندستهمر0ودرصدفضای صوصیانجامگردید.تصویر

 تیپ پلان واحد مسکونی موجود در شهر جدید پرند 00بندی  . دسته0شکل 

 

شادهطسا هاایثستواحدمسکونیبراساسنمره00درادامهبرحسبسنجشکف فتاین

هاییکاهدارایکف فاتبسافارپاایفنباودهها،واحاددهی،درهردستهازپلا ضوابطنمره

هاادرهایمسکونیباکف فاتمیاابه،تنهاایکایازآ  نفندرواحدحذفشدهاست.هم
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تفاپپالا واحاد8تفاپپالا صشاامل9ارزیابیتوسطمتخصصفنقرارگرفتند.درنهایت

ملف اهکف ای70 وابه(درتفپپلا واحادساه8 وابهوتفپپلا واحددو8 وابه،ی 

هاادهایباهپلا تسطباواحدمسکونی(براسااسضاوابطنمرههایمرمسکنحداقلصملف ه

یآمااریمتیاکلازمتخصصافنبااطورکلیجامعاهدهایشاد.باهتوسطمتخصصافننمره

ساال71تاا8ارشددررشتهمعماریباساابقهکااریمدرکتحصفلیدکتریوکارشناسی

باشد.می

خصصافندرآ ملف اهوپالا یهرملف هدرهرپلا براساسمعدلنمارا متنمره

گفاریضاریباهمفاتآنتروپایشاانو نهایتنمرهکلهرپلا بادرنظرتعففنگردید.در

هاصکااهازفراواناایادبفااا موضااو اسااتخراجشاادهاساات(محاسااسهگردیااد.صوز (ملف ااه

 باشد.(دروز آیهرملف هصکهحاصلمعدلنمرا متخصصفنمینمرهدیار،عسارتیبه

آمدهدرهرملف ه،نمرهکالهارپالا تعفافندستملف هضربشدهوبامجمو نمرا به

هاگفریهااونتفجاهشادهتحلفلهایحاصلگردیدهاست.درهردستهپلا ،باتوجهبهنمره

صور گرفت.
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 های مورد ارزیابی قرارگرفته . معرفی پلان1شکل 

 

 ی کیفی مؤثر در طراحی مسکن حداقلها ها در مؤلفه . نمرات پلان2جدول 

ملف ه

 شمارهپلا 
0 7 8 0 5 9 2 3 9 

یمسکنازنظرجغراففایییابیبهفنهمکا   0/8  0/8  9/8  5/8  9/7  1/8  9/7  5/7  7/8  

9/7 نورگفریمناسبازنظرتوزیعنور  1/0  3/8  5/8  1/8  0/8  0/8  2/7  0/8  
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ملف ه

 شمارهپلا 
0 7 8 0 5 9 2 3 9 

9/0 داشتنتهویهطسفعیمناسب  1/8  5/8  5/8  9/7  9/7  1/8  9/7  1/8  

ها(هاوارتساطآ هندسهپلا صموقعفتقرارگفریفضا  1/8  7/8  5/7  0/8  2/7  8/8  8/8  5/8  5/8  

1/8 شکلمطلوبسا تما صفرمسا تما (  9/7  8/8  9/8  9/7  8/8  5/8  0/8  2/8  

9/7 کاهشفضایبلااست اده  2/7  9/7  8/8  5/7  9/7  5/8  3/7  0/8  

9/8 باشد.یملثرمییفضاکهدرشنوایاندازه  0/8  9/8  1/0  2/8  5/8  5/8  0/8  7/8  

9/7 مراتبعمومی صوصیسلسله  2/8  8/7  3/8  0/7  1/8  0/8  1/8  0/8  

1/8 هایرفتاریقرارگاه–هایلازمبرایفعاففتداشتنحریم  5/8  3/7  9/8  9/7  9/7  0/8  8/8  2/8  

3/7 نورگفریمناسبازنظرکارکردفضا  1/0  3/8  2/8  1/8  0/8  1/8  2/7  0/8  

7/8 عرصهبندیومرزفضایی  0/8  9/7  9/8  9/7  0/8  0/8  8/8  5/8  

0/8 دسترسیمناسبمفا فضاهایدا لی  2/8  3/7  0/8  0/8  0/8  9/8  8/8  5/8  

2/7 کارکردپذیریفضاها  1/8  3/7  0/8  9/7  8/8  5/8  5/8  1/0  

0/8 پله،آسانسور،راهروها(مسفردسترسیبهواحدمسکونیصراه  5/8  0/8  0/8  9/8  5/8  9/8  5/8  0/8  

8/7 ورودیکف فتپفش  9/0  7/7  1/8  0/8  5/7  7/8  2/7  2/8  

1/7 پذیریانعطاف  8/7  9/0  2/7  5/7  5/7  3/7  9/7  7/8  

8/0 مدولارسازی  5/0  8/0  9/0  1/7  1/7  1/7  5/0  1/7  

0/8 تناسبابعادیفضاهابایکدیار  5/8  8/8  2/8  0/8  1/8  5/8  5/8  1/0  

1/8  فضاییصعم فضایی(تناسسا  1/8  0/8  5/8  0/8  2/7  7/8  0/8  0/8  

1/8 تناسبنو مسکنبافرهنگوروحفا مردم  1/8  0/8  5/8  0/8  0/8  3/8  0/8  2/8  

9/7 هاح ظحریمشخصی انوار  2/7  5/7  9/8  2/7  3/7  8/8  1/8  0/8  

7/2 نمره کل  2/3  9/2  4/3  8/2  0/3  2/3  9/2  3/3  

 ها یافته

 وابه( واباهوساه واباه،دویسهتفپواحادمساکونیصی هایبرگزیدهپلا درادامه،

اندتعادلبفنکف فتوکمفاترابارآوردهکننادموردبررسایهاتوانستهکهبراساستحلفل

صور جداگانهآمدهاست:هابهقرارگرفتهونتایجبررسی

11/95و59/59امسااحتهایبا واباه،واحادهایی درواحدخوابه:  های یک واحد

هاایعنوا پلا هایبامساحتحداقلوکف فتحداکثربهعنوا پلا توا بهمترمربعرامی
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پوشیازا اتلافبسافارناا فزدرنمارهنساستباهبرگزیدهمعرفینمود.صدرصور  یم

ویگرفتهباررهاایصاور بررسایوتحلفل (-مترمرباع11/25-پالا بااباالاتریننماره

 واباهدرهایی هاایبرگزیادهدرواحادیمسااحتپلا مساحتابتداییوانتهاییبازه

باشد.میاهدهمیقابل9تصویر

 خوابه های یک ی برگزیده واحد ی دو پلان ابتدا و انتهای بازه . مقایسه6شکل 

 

یشعماومیبااافازایشمسااحت،افازا وابه،درصدفضاایهایی دراینبازهدرواحد

یابد؛ایندرحافیاستکهدرصدفضای صوصیباتغففرمساحت،تغففرنکردهاسات.می

درصادوفضاای05تاا75توا گ تدرصدفضایعماومیدرایانباازههماوارهبافنمی

باشد.تغففرایجادشدهدردرصدفضایعماومیدوپالا ابتاداییودرصدمی75 صوصی

دفضای ادماتیصوناهدردرصادفضاای صوصای(هماراهانتهاییبازه،باتغففردردرص

صاور کاهبااافازایشمسااحتواحادمساکونی،درصادمسااحتفضاایباشد.بدینمی

یابدودرصدفضای صوصیعمومیافزایشودرصدمساحتفضای دماتیکاهشمی

درصاد51تا81ماند.درصدفضای دماتینفزدراینبازههموارهبفنتقریسا ثابتباقیمی

باشد.می

38/38و10/20هایباامسااحت واباه،واحادهایدودرواحادخواباه:  هاای دو  واحد

عنوا پالا هایبامسااحتحاداقلوکف فاتحاداکثرباهعنوا پلا توا بهمترمربعرامی

باشدکاهازبرگزیدهمعرفینمود.صپلا بفنایندومساحتدارایا تلافکمدرنمرهمی
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هایصور گرفتاهباررویمسااحتبررسیوتحلفلپوشیشدهاست.(ینا تلاف یما

میااهدهقابل2هایدو واباهدرتصاویرهایبرگزیدهابتداییوانتهاییبازهدرواحادپلا 

باشد.می

 خوابه های دو ی برگزیده واحد ی دو پلان ابتدا و انتهای بازه . مقایسه7شکل 



 وابه،درصادفضاایعماومی،بااافازایشمسااحت،دهایمسکونیدودراینبازهدرواح

دیاردرصااور افاازایشمساااحتواحاادمسااکونی،فضااایعسارتییابااد.بااهکاااهشمی

توا گ تکهدرصدفضایعمومیبارایشده،درفضایعمومینخواهدبود؛امامیاضافه

شد.درصادفضاای صوصایدربادرصدمی81تا75مترمربعهموارهبفن38تا20یبازه

تاوا گ اتکاهیابد؛اماامی وابه،باافزایشمساحت،کاهشمیهایدواینبازهازواحد

باشد.درصددرصدمی05تا01مترمربعهموارهبفنحدود38تا20یایندرصدبرایبازه

تا75فنحدودیابد؛اماهموارهبفضای دماتیدراینبازه،باافزایشمساحت،افزایشمی

 وابه،باافزایشمسااحتواحادهایدوتوا گ تدرواحدباشد.درواقعمیدرصدمی85

شاودوساهمفضاایعماومیو صوصایکااهشعموما ساهمفضاای ادماتیبفیاترمی

 یابد.می

مترمربعایدرمسااحت،0 وابه،باهازایافازایشهایسهدرواحدخوابه: های سه واحد

مترمربعای07گرددوهمانفنبهازایافزایشواحددرنمرهمیاهدهمی7/1کاهشحدود

توا گردد.ازایندوعسار میواحددرنمرهمیاهدهمی0/1درمساحت،افزایشحدود
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واحادینمارهمنطقایباهنظار0/1متریدربرابرافزایش07نتفجهگرفتافزایشمساحت

عنوا پالا برگزیادهمعرفایتوانادباهمترمربعمی002رسد،درنتفجهواحدبامساحتنمی

پاذیرتوانادتوجفهمتریوفوباکااهشنمارهمی0توا گ تافزایشمساحتگردد؛امامی

عنوا پالا برگزیادهمعرفایتوانادباهمترمربعنفازمی070باشد،درنتفجهواحدبامساحت

یمساحتبتداییوانتهاییبازهگرفتهبررویمساحتاهایصور گردد.بررسیوتحلفل

باشد.میاهدهمیقابل3 وابهطس تصویرهایسههایبرگزیدهدرواحدپلا 

 خوابه های سه ی برگزیده واحد ی دو پلان ابتدا و انتهای بازه . مقایسه8شکل 

 

 وابه،بااافازایشمسااحت،افازایشهایساهدرصدفضایعمومیدرایانباازهدرواحاد

مترمرباعهماوارهبافنحادود070تا002یتوا گ تکهایندرصدبرایبازه.مییابدمی

باشد.درصدفضای صوصیدراینبازه،باافزایشمسااحت،کااهشدرصدمی85تا81

مترمربعهموارهبفنحدود070تا002یتوا گ تکهایندرصدبرایبازهیابد؛امامیمی

هایساه واباه،بااصدفضای دماتیدراینبازهبرایواحادباشد.دردرصدمی01تا85

باشد.درصدمی85تا81یآ هموارهحدودیابد؛امابازهافزایشمساحت،کاهشمی
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. تحلیل درصد فضای عمومی، خصوصی و خدماتی در دو پلان ابتدایی و انتهایی برگزیده 0جدول 

 خوابه های یک، دو و سه واحد

تیپ واحد 

 مسکونی
تحلیل  خوابه یک

یک 

 خوابه

تحلیل  خوابه دو

دو 

 خوابه

تحلیل  خوابه سه

سه 

 پلان خوابه
ابتدایی 

 بازه

انتهایی 

 بازه

ابتدایی 

 بازه

انتهایی 

 بازه

ابتدایی 

 بازه

انتهایی 

 بازه

مساحت

 صمترمربع(
59/59  11/95 10/20 افزایش   38/38 11/002 افزایش   11/070  افزایش 

2/7 نمرهپلا  فزایشا 7/8   0/8  1/8 7/8 کاهش   9/7  کاهش 

درصدفضای

 عمومی
 افزایش %82 %73 کاهش %79 %81 افزایش 05% 78%

درصدفضای

  صوصی
 کاهش 85% %83 کاهش 89% %09 ثابت %79 79%

درصدفضای

  دماتی
 کاهش %72 %88 افزایش %80 %78 کاهش 72% 51%

محق ،درشهرجدیدپرندواحادهایمفدانیلکراستکهطس میاهدا ومصاحسهشایا 

صور مسکونی هار وابهبهعنوا مسکنحداقلوجودنداردصدرنواحیشخصیسازبه

باشد.محدودوجوددارد(وموردتقاضانفزنمی

 وابه(درصدفضاایبساتهو وابهوسه وابه،دوهایمسکونیصی درتمامیواحد

هایسااا تمانی،تغففاارسمحاادوددرواحاادبازبااهدففاالوجااودتاارادرصاادفضاااینفمااه

هایشاادهدرادبفااا موضااو ومصاااحسهتوجهیناادارداماااطساا مطافعااا انجامقاباال

05بازحاداقلبایستحتما دستخوشتغففرگردد.صفضاینفماهگرفتهایندرصدمیصور 

.درصدموجودباشد(

 گیری نتیجه

ارتسااطبافنکف فاتوکمفاتدرمساکنمنظورپاسا باهسالالنحاوهدراینپژوهش،باه

هایکف ایازادبفاا صور عملشدهاساتکاهازطریا اساتخراجملف اهحداقل،بدین
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هاصازطری آنتروپیشاانو بارمسناایفراوانایادبفاا موضاو (،موضو ویافتنوز آ 

ترتیآمدهوازطری مصاحسهباجامعهآماریاین ار وبعملفاادست ار وبنظریبه

تماامی دهیپلا حاصلشدهاست.سپسترشدهوازاینطری جدولضوابطنمرهودقف 

هایبرتارهارتفاپتوساطمتخصصافنباربندیشدهونمونههایموجوددرپرندتفپپلا 

هاایبااکف فاتدهای،ارزیاابیشادهاسات.ازایانطریا ،پلا اساسجدولضوابطنمره

هایباکف فتهارتفاپ،رواباطکمایین،بامسناقرارداد پلا ازاشناساییشدهاست.پس

شدهوازایانهاازقسفلبازهمساحتی،درصدفضایعمومی، صوصیو دماتیتحلفلآ 

طری توانستهبهپرسشتحقف که اونایارتساطبفنکف فتوکمفتاستنائلآید.بار

 واباهفضاایهاایبرگزیادهی یپلا یمسااحتدهاددرباازهایناساسنتاایجنیاا می

توجهینادارد. صوصیدرکاهشویاافزایشمساحتصضمنح ظکف فات(ساهمقابال

توا  نفننتفجهگرفتکهفضای صوصییبرگزیدهمیهایدو وابههمانفندرواحد

رازنظردارابود مساحتبفیتر،اهمفتبفیترینسستبهفضایعمومی واهدداشتاماد

شادهدرفضاای ادماتی واهادصور افزایشمساحتواحدمساکونی،مسااحتاضافه

بود.ازبرابریتقریسایدرصادفضاایعماومیو صوصایدردوپالا ابتاداییوانتهاایی

توا  نفننتفجهگرفتکهفضای صوصایو وابهنفزمییواحدهایسهیبرگزیدهبازه

وردارهستندامادرصور افزایشمسااحت،اوفویاتعمومیتقریسا ازاهمفتیکسانیبر 

هایصاور گرفتاهایاننتفجاهبافضایعمومی واهدبود.درانتهابراساستمامیتحلفل

هایمنظوردارابااود حاداکثرکف فاتدرحااداقلمسااحتواحاادشاودکااهباهحاصالمی

ساا بایسااتطمسااکونیدرصاادفضاااهای صوصاای،عمااومیو اادماتیدرواحاادهامی

باشد.ایننمودارامکا مقایسهدرصدفضای9شدهدرنمودارتصویرهایمیخصمحدوده

 وابهرافراهمکارده وابهوسه وابه،دوهایی عمومی، صوصیو دماتیدرواحد

ی واباهدارایباازههایی است.طس تحلفلایننمودار،درصدفضایعمومیدرواحد

 واباههایدوگفرد.وفیدرواحاددرصدمساحترانفزدربرمی05تریاستوتاگسترده

باشاد.بفیاتریندرصادفضاای وابهگستردگیبازهدرصدفضاایعماومیکمتارمیوسه

درصادمسااحترانفازدربار05باشادکاهتاا واباهمیهایدو صوصیمتعل باهواحاد
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باشدو وابهتادهدرصدکمترمیوهاید وابهنسستبهواحدهایسهگفردامادرواحدمی

باشد.بفیتریندرصدفضاای ادماتیدرصدمی75 وابههموارهحدودهایی درواحد

شاوداماادردرصدمساحترانفزشاملمی51باشدکهتا وابهمیهایی متعل بهواحد

باشد. وابهدرصدفضای دماتیکمترمیهایدووسهواحد

 گیری نهایی . نتیجه9شکل 
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