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Abstract 

The legal framework governing interventions in the provision of 

suitable housing in the cities of Iran is rooted in development plans, 

which, at various scales (national to local), are expected to 

systematically and integratively incorporate policies for ensuring 

adequate housing. These plans, underpinned by the rule of law, are 

intended to guarantee the execution of housing policies. This study 

employs a narrative review with a critical lens to explore the nature 

and extent of the relationship between housing planning, 

policymaking, and development plans in research conducted on 

Iranian cities. An analysis of 27 selected scholarly articles reveals 

several critical findings. First, there is a limited understanding of 

the concept of suitable housing within the reviewed research. 

Second, the methodologies employed are predominantly 

quantitative, relying on technocratic perspectives, which fail to 

capture the multifaceted realities of housing conditions. Third, an 

overwhelming focus on metropolitan areas—particularly Tehran—

and a restricted temporal scope confined to the past decade 

highlight a neglect of other spatial and temporal dimensions across 
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the country. Lastly, the studies exhibit a lack of attention to macro-

structural factors, particularly those related to the political economy 

of space, which significantly influence housing provision and 

policy. 

Keywords: Housing, housing planning and policy, urban and regional 

development plans. 
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Extended Abstract 

1. Introduction 
Housing, as a spatial manifestation of the specific interests and 

capabilities of each household, evolves over time through interactions 

with socio-cultural, economic, and environmental conditions. It 

extends beyond mere shelter, representing a subsystem within the 

broader urban system with a multidimensional spatial character. While 

the provision of adequate housing involves numerous factors, many of 

which lie outside the scope of urban and regional planning, planning 

strategies and systems play a crucial role in offering solutions to 

address housing challenges. Given this context, it is imperative to 

incorporate housing considerations into the formulation of urban and 

regional development plans. These plans serve as legal frameworks 

capable of guiding cities toward enhanced efficiency, resilience, and 

improved quality of life for their inhabitants. This study aims to 

systematically analyze the body of scientific research conducted on 

the interplay between housing and urban and regional development 

plans. By examining these studies through the dimensions of time, 

space, methodology, and outcomes, the research seeks to provide a 

comprehensive and reliable understanding of the field. 

2. Literature Review 

Aligned with the objectives of Habitat III, UN-Habitat has intensified 

its efforts to restore housing's central role in achieving a sustainable 

urban future. To this end, the "Housing at the Center" approach has 

been proposed, prioritizing housing as a pivotal element in national 

and local urban planning frameworks. This approach shifts the focus 

from merely constructing housing units to adopting a comprehensive 

framework for housing development. It emphasizes coordination with 

urban planning and places human rights and people's well-being at the 

core of sustainable urban development. The pursuit of sustainable 

housing, encompassing environmental, social, cultural, and economic 

dimensions across national, regional, and local scales, is spatially 

articulated through urban development plans and materialized in the 

urban fabric. Consequently, the relationship between urban 

development plans and the integration of housing policies within them 

is critically important across all spatial scales—national, regional, and 

local. Achieving sustainable housing necessitates the adoption of 
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integrated policies embedded within urban development plans to 

ensure the realization of these objectives. At the national level, land 

development plans and regional development strategies must allocate 

and distribute resources based on the relative advantages of regions, 

facilitating the movement of capital and labor. At regional and urban 

scales, policies addressing land use, the spatial distribution of public 

and service-oriented functions, and development drivers—aligned 

with access networks and building regulations—play a vital role in 

advancing sustainable housing. These policy frameworks are 

comprehensively addressed within the context of regional and urban 

development plans. 

3. Methodology 

In this study, consistent with the research objectives and to address the 

research questions, a qualitative research strategy was adopted, 

employing the narrative analysis method to critically examine and 

analyze the content of selected articles. A key stage in the narrative 

review process involves the meticulous selection and screening of 

articles and studies, aligned with the research objectives. For article 

selection, only those published in peer-reviewed scientific journals 

were considered, with no specific time constraints imposed on the 

publication dates. Following this rigorous screening process, 27 

articles were identified, focusing thematically on development plans 

and their relationship with housing planning. Subsequent to the 

identification of relevant studies, which was accomplished through a 

systematic review of available sources, a textual data analysis 

method—coding—was employed. This approach involved 

systematically summarizing the analyzed data to extract and distill the 

primary concepts and themes related to the research topic. 

4. Conclusion 

The review and analysis of the selected articles reveal that the issues 

requiring discussion and examination can be categorized into four 

conceptual sections: methodology and measurement approaches, 

spatial-temporal dimensions, thematic frameworks, and planning 

strategies. It is important to note that these categories often overlap 

conceptually; their separation is intended solely to facilitate a more 
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nuanced understanding of the subject from multiple perspectives. 

Most of the research reviewed approaches housing with a 

predominantly physical perspective, equating it with a one-to-one 

correspondence between households and residential units. This narrow 

definition overlooks the broader, multifaceted nature of housing. To 

address this limitation, it is essential to consider housing in its wider 

context and propose recommendations that transcend mere 

physicality—an aspect largely neglected in current urban development 

plans. The majority of studies focus exclusively on metropolises, 

particularly Tehran, while failing to adequately investigate housing 

issues in small and medium-sized cities. This oversight is significant, 

as the root of Tehran's housing crisis can be traced to the population 

collapse in smaller cities over a relatively short period. Many 

individuals migrated from smaller cities to larger urban centers, 

particularly Tehran, driven by the aspiration for better living standards 

and economic opportunities. To mitigate these challenges, it is 

imperative to prioritize development policies that focus on land 

preparation and the equitable distribution of resources and services. 

Such policies, coupled with efforts to enhance the environmental 

sustainability of regions, could reduce the migration of households to 

major cities and the capital. From a thematic and planning perspective, 

it is recommended to clearly define the role of housing within 

development plans, outlining the obligations and objectives of each 

plan at various spatial scales. A systematic and hierarchical 

framework for housing responsibilities should be established. 

Furthermore, adopting a comprehensive and integrated approach 

within development plans would facilitate the consideration of 

housing as an interconnected element of political, economic, cultural, 

and social systems, thereby avoiding fragmented and isolated 

solutions. 
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 رانیا یتوسعه شهر یها مسکن و طرح یزیر : ارتباط برنامهلیفراتحل

   زادگان فیشر نیمحمدحس
 یو شهرساز یدانشکده معمار ،یا و منطقه یشهر یزیر استاد برنامه

 رانیتهران، ا ،یبهشت دیدانشگاه شه
 

   یمحمدرضا رستم
و  یدانشکده معمار ،یا و منطقه یشهر یزیر برنامه یدکتر یدانشجو

 رانیتهران، ا ،یبهشت دیدانشگاه شه یشهرساز

 چکیده 
وتوسرعهارتااارا یگراارهیگسترشاقتصاد،سررما،یشدن،توسعهتکنولوژیمانندصنعتیعواملیدرجوامعامروز

تیر وقیردارنرد،ازارازیرنتیرافررادبره ویطیشررانیاند.درچنافرادرادگرگونکردهیزندگنیچارچوبنماد

یدرزنردگینسرایکرهنممردیرابخشرنیاییتوانانراکاستوبهانسایاجتماعرا ییوسرعتتغیدگیچیپتوانیم

عوامرلیاجتمراعتی ویسیدرصددمتشکلازدگردیمدلیپژو شمحققاراحنیکند.دراجادیاانیخودوااراف

یریتدسرریسرراختاریسررازمررد ازاسررتدادهبرراآنعوامررلانیررمنی مچنرریسرراختارروابرر کشرر ومررر ربرررزنرران

یدانشراا خارگرانق،یرموردمطالعرهتحقجامعرهاسرت،یلیتحل-نوعازیدیتوصحاضرپژو شاست.ریگفراروش

ویشناسردکتررادررشرتهجامعرهانیدکترراودانشرجولانیالتحصرفرار ،یعلمرئرتیندرر 42اسرا،،نیربررا ستند.

خرودتیرزنرانازموقعیعاملآگا 11یحاوشدهیاحارشدند.مد انتخابیقضاوت دفمندصور بهیروانشناس

 راومراکرزآمروزشدانشرااه،یفرردیبرهزنردگشیزنومرد،گررایبهبرابرشیمتضاد،گرای اتیدرجامعه، و

،ینسرلیدگرگرون،یدوسرتیفضرا اد،یربراجدیسرنتی رانقرشی ما نایدشوار،یاشهیکلیرواجباور ا،یعال

ی مرا نایدشروار،یموردبررسرگرروهموانرعانیرم سرتند.ازتیرعرد انسرجا  وته،یت،مدرنیدر ویشیبازاند

عنروانعامرلبرهمتعرار ی راتیر و،یتیجنسریاشهیرواجکل،یفر ناتیدر ویشیبازاندد،یباجدی اسنتنقش

تیرزنرانازموقعیآگرا جرادیاهبرکرهاسرتدادهشدهمردانشکلیاجتماعتی ویسیدگردیریگشکلییروبنا

یفضراتره،یمدرنت،یرعرد انسرجا  و،ی اومراکزآموزشعالزنومرد،دانشااهیبهبرابرشیخوددرجامعه،گرا

 بود.خوا دآنیینهاامدیپینسلیدگرگونتیدرنها.شودیممنجرساختارمزبوردریدوست

.تیدر ویشیبازاندته،یزنان،مدرن،یاجتماعتی ور،یفراگیرتدسی–یمد ساختارها: کلیدواژه

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

فضرایاسریمسکنواقتصرادسیزیرنما برنامه»»ناارنرردهدو برراعنرروان:یمقالررهبرگرفتررهازرسررالهدکترررررنیا

ناارندهاو است.ییبارا نما«شهرتهران(:کلانی)نمونهمطالعاترانیایدرشهر ا
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 مقدمه

41ازموضروعا مهرققررنیکیرابهینیشهرنشندیفرآی،جهانعمدتاًشهریسوبهرییتغ

ی راخصرو درد رهنیکهدرایمهمرا یی.تغ(Habitat, 2015-UN) بد ساختهاست

درتوسرعهشردهینیشهرنشرتیرازا میشتریرخدادهاستمنجربهشناختودرکبریاخ

برخوردارنشردهاسرت.یکافتوجهازینیشهرنشندیموضوعمسکندرفرآحا نیاست.باا

براتوسرعهدرحرا کشرور اییوبالاماندنسطحفقر،شرهر اتیجمععیبه مراهرشدسر

چالشمسرکنکرهامرروزه .(HLURB, 2017)مواجه ستندازیمسکنموردننیبحرانتأم

ترارودیکهانتمرارمریتیو دتدرصدجمعآنروبرواستاحتمالاًباوجودشصتجهانبا

،ادامرهخوا رد(Habitat, 2015-UN)اقامرتداشرتهباشرندیدرمنرااقشرهر0540سرا 

 رایتغییراتیکهروندآندرشهر اوروستا ایایراننیزمشهوداستواریسرا داشت.

درصدتغییرر42درصدبه30نساتجمعیتشهرنشینبهروستانشینایراناز1335تا1335

کرهنشرانازتاعیرترونردشهرنشرینیایررانازرونرد(1335یافتهاست)مرکزآمارایرران:

جهانیاست.

خرانوار،درگرارزمرانو رخا ی اییوتواناقیعلاییتالورفضاعنوانمسکنبه

برهخرودیزیمتمرایالاو رایطریمحیواقتصراد،فر ناری-یاجتماع یباشرااندرکنش

براموضروعینروعبرهیازمشرکلا شرهریاریبسر(.1330نیاو مکراران،گیرد)فاضلمی

مسرکنفقر برهسررپناهبرودن.(Gurran and Bramley, 2017)مسرکندرارتاراااسرت

 رایمسرکونیدرنرواحیشرهری،زیرسیسرتمیازیرمسیسرتقشودوفعالیتمحدودنمی

یروشر(.Banerjee and Baer, 2013شهریاستکهما یتفضایی)چنردبعردی(دارد)

(.Bertaud, 2018)کنردیمرنیریشرکلشرهرراتعشرود،یکهمسکنسراختهواسرتدادهمر

کرهشرکننده،نرابرابروناکارآمرد سرتندییشرهر ادیتولقیمواردازاریخمتأسدانهدربر

حرلمشرکلا مسرکنوابسرتهاسرتبسریاربرهینیشهرنشریشهر اوکارآمدداریپاندهیآ

(UN-Habitat, 2022).  دخیرل1اگرچهعواملومسائلمتعددیدرترأمینمسرکنمناسر

،امراایاسرتریزیشرهریومنطقرهاختیاربرنامهحیطهخارجاز اآنازیاریبس ستندکه
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Adequate Housing 
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برایحلمعضلمسرکنفررا قرایاریبسی احلراه استقیوسیزیربرنامه اییاستراتژ

 رایتوسرعهشرهریوبنابراینتوجهبهامررمسرکندرتهیرهارر ؛(PIA, 2022)سازندیم

آوریابهسمتکارآمدیوتابتواند دایتشهر بستریقانونیکهمیعنوانبهایمنطقه

آنبهاودکیدیتزندگیساکنینراتسهیلنماید،ضروریاست.تاعبهبیشترو

درآمرد رایکرقشهر ایبزرگایرانتأمینمسکنبرایگروه باآنکهدربسیاریاز

تهیرهآینردامرادرزمرانحاضرردرفراسرت،تاردیل اترینچالششهریبهیکیازبزرگ

سررازانوتصررمیقازسرروی،اررر جررامعژهیرروبررهایومنطقرره ررایتوسررعهشررهریاررر 

درآمرد ایکرقتوجهچندانیبهرا ارد ایکارآمدتأمینمسکنبرایگروهگیرانتصمیق

ایبردونناراه ایتوسعهشهریومنطقره(.تهیهار 1333)حیدریورضاااع،شودنمی

افزایشفقرشرهریازجملهتواندپیامد ای(میUN-Habitat, 2015ویژهبهمقولهمسکن)

(،1333،فخرالررردینزاوه:1333،پیرررران:1334ی:صرررراف،1332ومسرررکن)ااهررراری:

(،افزایشبز کراریاجتمراعیو1331گزینیونابرابریفضایی)دانشپوروشدیعی،جدایی

ترابررا میرت(درشهر ارابهدناا داشرتهباشرد.لرااضرروریاسرت1330جر )مرادی،

 راد نردهسرکونتااهتررینجریرانشرکلاصلیعنوانبه ایتوسعهموضوعمسکندرار 

توجهشود.

شردهدرانجرا یعلمری راپژو شیازمندنما لیتحلاینپژو شدرتلاشاستتا

وایارائهنمایدتابتواندرکیجامع ایتوسعهشهریومنطقهارتااامسکنوار حوزه

حاصرلهجینتراویشناسرروشبهلحاظابعادزمانی،فضرایی،مزبوری اپژو شاتکاازقابل

 ایموجروددرزمینره اونقصان مچنینسعیبرآناستتاچالش. ارااحصاءنمایدآن

ایشناسراییو ایتوسعهشهریومنطقهدرارتااابامسکنوار شدهانجا  ایپژو ش

 اارائهگردد.شیبرایبهاودآنچارچوبپژو 

 رایمدهرومیونحروهاصلیایرنپرژو شچیسرتیوچارونایچرارچوبسرا دو

 رایزمانیپژو ش-حیطهفضاییتیدرنهاریزانهوسنجش،مسائلموضوعیونااهبرنامه

شناسری،مرتا باموضوعاست.در مینراستاپسازمروربرماانینمریوتشرریحروش

 رایپرژو ش رابرهارائرهیافترهرائهمعیار ایبررسیمقرالا منتخر وتحلیرلآنضمنا
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منموربه ایتوسعهپرداختهشدهاستودرنهایتبحثپیرامونابعادارتااامسکنوار 

 گردد. ایآتیپیشنهادمیارائهچارچوبیبرایپژو ش

 مبانی نظری

انیربقیرمسرتقیاسرت،شراخغ ینرا مان،برادوا وضرروریمصررفیکالامیمسکن

میردرونشرهر؛یرواب اجتمراعاناریکنندگان؛نمامصرفنیوتداو درآمدبتیوضع

مختلر ی راگرروهنیبریریرودرگیزنرمنارعچانره؛یمسکونفضاییجناهمهقازساختار

مصرفوماادلهمسرکناسرتد،یتولردریقدر ؛ومناعسودنهاد اوعواملمختل درگ

(sett & Short, 1980Bas.)دانسرتچیرزیتوانیمسکنرام،یعلو اجتماعاقتاا،ازبا

رواب نیاست.ایوفر نایاقتصاد،یاجتماعدهیچیازرواب متقااعوپیاریکهممهربس

اسرتومصرفخدما مسکننیوماادلهمسکنو مچنغیتخصد،یتولندیفرآیربنایز

فرردوملمرو،ازمنحصربهیانیتوانبیدرمجموع،مسکنرام.ردیگیآنقرارمریتحتتأ 

انردازواسرتقرا پرسیبررایینهاد را،یریترماننردروابر داراگستردهیاجتماعاا یترت

 .(Lawson, 2009)دانست1وکارورفاهدرداخلوخارجازخانههیسرما

بخشریازحرقعنروانبرهالمللریحقانساندرداشرتنمسرکنمناسر درحقرونبرین

برخورداریازاستانداردکافیاززندگی،درنمرگرفتهشدهاسرتکرهدرمعا ردهجهرانی

UNDHRبشررر)حقررون
2
, adopted in 1948المللرریحقرروناقتصررادی،(ومعا رردهبررین

ICESCRاجتماعیوفر نای)
3
, adopted in 1966اتشدهاست.درایراننیرزمطرابق )

متناسر مسکنقانوناساسیجمهوریاسلامیایران،داشتن23و31،اصل3اصل14بند

برارعایرتاسرتموظر آندولرتبراسا،کهاستایرانی رفردوخانوادهبانیاز،حق

 کند.رافرا قاصو ایناجراینیازمندترندزمینه اکهآنبرایاولویت

نقرشمسرکنیابیبازی ارابراتلاش5سازمانمللاسکانبشر،32درراستای ایتا 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Home 

2. Universal Declaration of Human Rights 

3. International Covenant on Economic, Social and Cultural Rights 

4. Habitat III 

5. United Nation Human Settlements 
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«1مسکندرمرکرز»کردی دف،رونیمتمرکزکردهاست.بااداریپاینیشهرنشندهیآیبرا

. دفد دیقرارمیومحلیملیشهری اکهمسکنرادرمرکزبرنامهکندیمشنهادیراپ

توسرعهمسرکنیجرامعبررایسادهبهچارچوبی اتمرکزازساختخانهرییتغاینرویکرد

 ما نگشدهومرد وحقونبشررادرخر مقرد توسرعهیشهریزیراستکهبابرنامه

ی رااسرتی ا مسکندرساد،یدرسطحمل دفاینرویکردد د.یقرارمیشهرداریپا

سرطحدروشردهاسرتیزیرربرنامرهیدرمروردشهرسرازمیوتدکراسرتراتژیشهریمل

توسرعهشرهر ایزمانبراو قیشهریزیربرنامهیمسکنبراتیا متیتقو دف،یمحل

.(2015Habitat, -UN)ومرد است

یومحدودنانهیبمیاستکهتمرکزنزدنیازمطالعا مسکنایاریبسیمشکلاصل

مسرکن نروزازمطالعرا .کنردیتر دلرتمربربازارمسکنداردوازموضوعا گسترده

اسرتاد را ازیرجدااستوآنچرهاکنرونموردنیعلو اجتماعری ادرساهی اونمربحث

شرناختیبررپایرهنمررا مکتر نمونهازمنمردیدگاهبو عنوانبهعلو است.نیدراشتریب

ترردربهتررینفضرایشرهریگیرریمناسر شیکاگو،صحنهشهریمحلتنازعبقاوجرای

ساختمنااقمسکونی،وابستهبهتضاد ایندتهدربطرنجامعرهاسرتو ررجهیتدرناست،

شود.پیرواندیدگاهکلاسریمترمیآیدمعضلمسکنجدیچهااقا اجتماعیپایینمی

د ند.براینوتحلیلقرارمیتجربهمصرفوارزشماادلهموردآرشنو،مسکنرابرپایه

داریکهارزشماادلهحاکقاسرت،برازاروسرازوکار ایآنقیمرتاسا،درنما سرمایه

کند.ازمنمراقتصادسیاسیفضاکهبرپایهدیدگاهمارکسیستیبنراشردهمسکنراتعیینمی

چنرین،بلکره مسرتیتقاضرانمواجهرهبرایمشکلکممیفق دیمسکنجدنیتأماست.

یاسرتکرهبررااینیستیمارکسکردیرویازنقااقو اصلیک.یاستیدیمشکلکمی

یترریکلریتئروربلکهبرهکندندردتلاشنمیصور مبهیمسکنشهری استقیدرکس

.(Basset and Short, 1980؛1314)پیران،داردینیازدارهیدربارهشهردرجوامعسرما

یشرهرلیررابهتحلیستیمارکسقی(مدا 1977نوشتهمانوئلکاستلز)«4یشهرمسئله»

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Housing at the Centre 

2. The Urban Question 
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منرتجازیاجتمراعیازااقرهبرآمردهازسراختار ایخیتار یتعرتیکردوبرا میمعرف

شررهر اونیبنررابرا؛(Castells, 1977)کرررددیررتأکیشررهرسررتقی رررس ررایزیرررینلایرره

دریخیازنمررتراردیر راراباسرکنآنم رایسیسرتق راازجملرهآنیاجتماعیساختار ا

کرهاشرکا مختلر ونرابرابریدارهیسررمانمرا ینابرابرجهران«1هیانااشتسرما ایریتق»

کاستلزازواژهسراختار ای(.وقتBerry, 1983:16کردهاستدرککرد)جادیتوسعهراا

بااسرتقلا میدئولوژیوای/حقوقیاسیس،یکند،بهرابطهمتقابلسطو اقتصادیاستدادهم

کاستلزدراو د رهیبرانی؛بنابرایاقتصادیینهکارکردگرا،اشارهدارداریکدیازینسا

 مسررکنبررودقررا یتحقیبرررایکررانونیاجتمرراعی رراتضررادوجنرراش،یریرر،درگ1340

(Lawson, 2009.)

ورفراهمررد ویزنردگتیردیاستکرهکیاساسیاجتماع یازآنشرایکیمسکن

زانیروسرازخروبوموسراختی را،اراحرخانهیریقرارگمحلکند.یمنیی اراتعمکان

 سرتندکرهیجوامرع،عرواملیواقتصرادیفر نار،یاجتمراع،یطی ادربافتمحآنقیتلد

باتوجه.گاارندیمری اتأ آنورفاهتیامن،روزمرهمرد ،سلامتیبرزندگیاورواقعبه

نردهیآی را قبرنسلحا و قنسرل،یکیزیفیعنوانساختار ا ابهخانهیعمراولانبه

ترراد را  رایشرهریگسرتردهایکرهدرسیسرتقگونرهبرهمسرکننیبنابراگاارد؛یمریتأ 

(1جردو شرماره).(2012Habitat, -UN)داردینقرشاساسر4داریردرتوسعهپاشود،می

نشرانرایچهاربعدیداریدرمد پا3پایداردرنمرگرفتنمسکنیبرایدیموضوعا کل

.(2012Habitat, -UNد د)می

 (Habitat, 2012: 8-UN )مأخذ: داریمسکن پا یهااستیس یبرا یاسیچارچوب چند مق .3جدول 

 سطح کلان )ملی( 
ای و  سطح میانه )منطقه

 شهری(

سطح خرد )واحد 

 همسایگی و خانوار(

بعد

محیطی

ازتیررررحمایمسرررکنبرررررا-

ییآبو رواکا شمشرکلا 

وتررراکقتیرربررهموقعیابیدسررت-

ویمنررااقمسررکونیمناسرر برررا

،یانررررژیوربهررررهنیتضرررم-

 آبومنابع.یوربهره

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Rhythms of capital accumulation 

2. Sustainable development 

3. Sustainable Housing 
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 سطح کلان )ملی( 
ای و  سطح میانه )منطقه

 شهری(

سطح خرد )واحد 

 همسایگی و خانوار(

 .یبیشترسازگاری اوتلاش

 ررراووهیشررریسرررازانیرررجر-

 مسکنساز.ی اینوآور

ویانرررژیوربهرررهنیتضررم-

 منابعدرصنعتساختمان.

ویمسرکنملریسازکپارچهی-

 .یانرژی استقیس

 . ارساختیبهزیدسترس

در1شرردهسررازیآمررادهنیزمرر-

سررتیازنمرررزمررنیای ررامکرران

 ومنااقساز.یطیمح

وتنرروعسررتقیازاکوسحداظررت-

 .یستیز

یشررهری ررارسرراختیزجیترررو

ونقررلکررربن،حمررلوکررقداریررپا

،یموترورریروتحررک یعموم

 .یانرژی استقیس

.افتیزبالهوبازتیریمد-

سرراز،بررااسررتدادهازیاراحرر-

یوسررازومصررالحمحلررسرراخت

 .داریپا

ازمروادیریجلروگبهداشت،-

 .ندهیخطرناکوآلا

 .صرفهازمنابعبهمقروناستداده

یوسرازگاریآورتاببهاود-

 ا.خانه

بعد

اجتماعی

احقانحقمسرکنمناسر و-

 شهر.بهحقجیترو

ی رررررراخانررررررهنیتضررررررم-

ومناسر کرافیصرفه،بهمقرون

ی را مره،ازجملرهگرروهیبرا

 محرو .

 یمسکناجتماعنیتأمتوسعه-

.یتصدتیانتخابوامنیارتقا

وکپارچررررهیجوامرررعجیتررررو-

 ازاعتماددرجوامع.نانیاام

امکانرررررا جامعررررره،نیترررررأم-

ویازجداسررررررازیریجلرررررروگ

 .یآوارگ

واد ا مجددمنرااقینیبازآفر-

ویدربافررتشررهر«شررده دلررت»

 .یامنطقه

مسکنیرساختیاد ا زنیتضم-

 .ترعیدرمنااقوس

مسررکننامناسرر ومنررااقبهاررود

.نیرنشیفق

نیمرد وتضرمیتوانمندساز-

 .یمشارکتعموم

رفاهدر،یمنیسلامت،انیتضم

 .یمناز مسکون

احسا،»حساجتماع،جادیا-

 .تیو و«مکان

ی راوخواسرتهاز راینبرآوردن

خرررا درمسرررکن)ازجملررره

سرنوت،یمواردمربوابهجنس

 سلامت(.

برررررهیدسترسرررررامکررررران-

یوفضررررا ا ررررارسرررراختیز

.یعموم

بعد

فر نای

مسررکنونیبررونرردیپءارتقررا-

وانیرررربندانررررشیاقتصرررراد ا

 .یفر نا

ویبروم،یدانرشسرنتجیترو-

)ازجملهارتااابااستدادهیمحل

،یشررررهرتیررررخلاقیارتقررررا-

 تنوع.،یشناسییاایفر نگ،ز

 ررررا،دادنبررررهارزششررررکل-

 رررا، نجار ررراورفتار ررراسرررنت

مثا دررابطهبرامصررفعنوان)به

یفر ناررری ررراسرررکونتااه-

ویزیرررررپاسررررخاووبرنامرررره

 خانه.یاراح

تنروعو،یشناسرییاایزبهاود-

 یمحررریفر ناررریدگیرررچیپ

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Serviced land 
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 سطح کلان )ملی( 
ای و  سطح میانه )منطقه

 شهری(

سطح خرد )واحد 

 همسایگی و خانوار(

یانررژیوربهرهدار،یازمنابعپا

سرررراختمانی ررررامیرررروتکن

 (.آورتاب

یفر ناراثیازمحداظت-

مشرترکیزندگافت،یباز،یانرژ

 مکان(.یوناهدار

مسرررکنوراثیرررازمحداظرررت-

ازیریباشهر)مثلاًجلروگییآشنا

/یاجتماعیرضروری ینیازیجا

توسررعهمجررددایرریسررازلیاصرر

کامل(.

 شدهومحلسکونت.ساخته

جامعررهتیرربررهخلاقکمررم-

امکانرا قیمثا ازارعنوان)به

،یامکانرررا ورزشررر؛یرفرررا 

یوسرررررررررگرمیفر نارررررررر

 .(صرفهبهمقرون

بررهانتقررا مرررد ازکمررم-

برهینینشوزا هییمنااقروستا

مسرکنچنردایرمسکنمناسر 

.یخانوار

بعد

اقتصادی

یبرررراینهررادی ررراتیررظرف-

وتوسعهداریمسکنپایبازار ا

 مسکن.

مسرررکندریوربهررررهانیرررب-

 یملیاقتصادی انما 

مرر ریعرضهوتقاضرابهاود-

 بازارمسکن.تیمسکن،تثا

یمرالنیترأمی رانهیگزبهاود-

 مسکن

 درمسکن.ینوآورجیترو

تحررررررررولا میررررررررحرت-

مسرکنیلاز بررایکیتکنولوژ

.داریپا

ورشرررد ررراتیرررفعالتیریمرررد-

مسکنونیتأمتیباتقویاقتصاد

 بازارمسکن.

لاز وی ررارسرراختیزنیتررأم-

 بهمسکن.هیخدما اول

 مسکن.یبرایخدماتنیزمارائه

جوامرررع،ینیکرررارآفرتیرررتقو-

ویصررررنعتسرررراختمانمحلرررر

 . ایاقتصادیبنااه

ی ررامیررمصررالحوتکنجیترررو-

 .یوسنتیمحلیساختمان

ویامنطقررهینیبررازآفرجیترررو-

.یشهر

صررفهبرودنبهمقروننیتضم-

مختلر ی اگروهیمسکنبرا

 .یاجتماع

یمسررکنمناسرر برررانیتررأم-

کار.یروینیوربهرهشیافزا

ازاد ررا مسررکنبررانررانیاام-

 اشتغا 

ی رررراتیررررازفعالتیررررحما-

ی رراوبنارراهیداخلرریاقتصرراد

 .یاقتصاد

وتیرررخرررردهمالکجیتررررو-

 .یاریمسکنخود

 مسکن.یوناهدارتیریمد-

آوریوترررررررابتیرررررررتقو-

 ا.خانهینارندهیآ

پایرداراسرت، ایدستیابیبهمسکنپایدارکهمتضمنرسیدنبهسرکونتااهتمامیسیاست

ایو رایملری،منطقرهدرابعادمختل محیطی،اجتماعی،فر نایواقتصرادیدرمقیرا،

کالاردشرهریصرور برهیابدودر ایتوسعهشهرینمودفضاییمیازاریقار محی 
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 ایتوسعهشرهریونقرشوجایاراهمسرکندرارتااامیانار رونیازاشود.متجلیمی

ایومحلرری(بسرریارحررائزا میررتاسررت ررایفضررایی)ملرری،منطقرره ررادر مررهمقیررا،آن

(Gurran and Bramley, 2017کلیهاقرد.)اما لاز درخصرو توسرعهمسرکنپایردار

 رابتروان ایتوسعهشهریداردتاازاریقآن اییکپارچهدرار نیازمنداتخاذسیاست

 ایآمایش(.درمقیا،ملیدرار Shen, et al., 2009دستیافت)موردنمربها داف

مزیرتنسرایمنرااق،ایتخصیغوتوزیعمنابعماتنیبرر ایتوسعهمنطقهسرزمینوار 

 ایایوشهریسیاستجابجایینیرویانسانیوسرمایهرابه مراهدارد.درمقیا،منطقه

 رایعمرومیوخردماتیومحررکتوسرعهدرمربوابهزمینوپراکنشفضراییکراربری

وسازنقشبسزاییدرترأمینمسرکنپایرداردارنردتناظرباشاکهدسترسیوضواب ساخت

 Mooreشرود)ایوشهریپاسر دادهمری ایتوسعهمنطقهدرچارچوبار که مای

and Doyon, 2023)ایتوسرعهفضراییوریزانجهتانطاانمیانسیاستبنابراینبرنامه؛ 

  ایتوسعهاقدا نمایند.تأمینمسکنمناس وپایداربایددرچارچوبار 

 شناسی روش

ونترایجتحقیقرا پیشرینپژو شراراندسترسریبره رایامرروزهد د هنیترمهقیکیاز

ارر تردوینمسرئلهتحقیرقوتعریر برا اباناا ینقادانرهاسرتکرهبهآناشرافنسای

 ,Flickدرآنحروزهراگسرترشد رد)رز رایدانرشترامنردکنمیسعیجدیدپژو شی

, 2020et al.2014; Doran, .) دسرتیابیمنمروربهدراینمقالهباتوجهبهما یتپژو شو

وبرااسرتدادهازروش1،درچارچوبرا ارردپرژو شکیدریسرالا بها دافوپاس به

 ,.Greenhalgh et alیونقردعمیرق)موردبررسر،محتوایمقالا منتخر 4تحلیلروایی

نیتادرحرد دیبهمحققاناجازهمییرواباتوجهبهاینکهمرور ای.اند(قرارگرفته2018

موضوعشناختهشدهاسرت،میآنچهراکهدرا ،یونقدکلادبیذ نیبررسمیانجا 

 یموضوعراتوصریفعلتیوضعاینامکانبرایناارندگانفرا قاستتا کنند. یتوص

یشروا دفعلرایدیجدی اهیرشته،نمرنیاشرفتیدرموردپیی انشیبحا نیکنندودرع
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Qualitative 

2. Narrative Analysis 
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 ,Rumrill P) ارائرهد نردشروند،یمشرا دهمریرعرادی ایرمتدراو ی رادگاهیرکرهازد

Fitzgerald S., 2015)کرهیباکاوشدرموضروعاتتوانندیمیی ایبررسنیچن،بنابراین؛

درمرورددیرتدکررجدی راروشایر رانشیربیبررانیاندو مچنقرارنارفتهقیموردتحق

ناارنردگانرونیرازا.(Sukhera, 2022)باشرنددیمدیقوقیوباتحقافتهیتوسعهی انهیزم

درزمینرهشردهانجرا درراستای دفاینپژو شکرهنقردوبررسریمحتروایتحقیقرا 

اسرت،سرعیکردنردبراتکیرهبرر«ای ایتوسعهشهریومنطقهمسکنوار »ارتااامیان

ازروشتحلیرلروایریبررایدسرتیابیبره ردفدهذکرشر راومزایرایانعطافوویژگی

پژو شاستدادهنمایند.

استدلا معتارر،آن دفکهونقداستری مراهباتدسیعلمیاخلاصهییمرورروا

باشرردکننرردهمخاااررانمتخصررغ مکررارقررانعیبررراتررابرررخررردآگا انررهاسررتیماتنرر

(2019Greenhalgh et al., 2018; Herman and Vervaeck, ). دستورالعملچیاگرچه

یتیروایکهمرور ایمحققاناماوجودندارد،رواییاکثرانواعمروریبرایگزارشتوافق

نوشرتهراودسرتکنندیمیرویخودپ یدرتوصیزمان یمعمولاًازترتد ندیراانجا م

یمرور را.( ,2015Ferrari) کننردیمید وبحثسازمانجی ا،نتابراسا،مقدمه،روش

درپرنجعنصرروجودنیبااد،کننیرامنعکسمسندهینویذ نریمعمولاًساموتداسییروا

(4؛تیرروایبررسری(منطرقبررا1انرداز:عناصرعارار نیمشترکاست،ا افرآیندآن

هیرانی(بازترابوب2؛ورودوخرروجیار ایمعهی(توج3؛ یوضو مرز ا،محدودهوتعار

فرآینرد.(Sukhera, 2022)ریوتدسرلیروتحلهیردرمروردتجزا یر(جزئ5وییاشااع/کدا

زیررگرا بره3گیرریوارائرهگرزارشوریزی،نتیجهگا اصلیبرنامه3مروررواییشامل

(.Juntunen and Lehenkari, 2019(است)1شر تصویرشماره)
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 ( and Lehenkari, 2019:3Juntunen :)مأخذ فرآیند مرور روایی .3 شکل

 ها دادهروش انتخاب مقالات و تقلیل 

 رادرمراحلمررورروایری،فرآینردانتخرابو ربرالاریمقرالا وپرژو شنیترمهقاز

 ایار »چارچوبا دافپژو شاست.در مینراستاباتأکیدبرواژگانکلیدیچون

ریزیمسرکن،ارر جرامع،ارر تدصریلی،ارر ای،مسکن،برنامهتوسعهشهریومنطقه

االاعاتیداخلریی اااهیپاازمرتا  مقالا« ایزمینومسکنآمایشسرزمین،سیاست

مانندسیویلیکا،ایرانداک،مگایران،پرتا جرامععلرو انسرانی،پایاراهاالاعرا علمری
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یموتور رانیرزمقرالا خرارجیبرانمونرهمطالعراتیایرراندروجهاددانشاا ی،نورماز

 .شدهاستآوریجمعجستجومانندگوگلاسکالر

پژو شریاسرتداده-درنشرریا علمریشدهچاپاًازمقالا درانتخابمقالا صرف

زمانیمشخصیبرایتاری تهیهوانتشارمقالا لحاظنشدهاست.تیمحدودشدهاستو

نارودهاسرتومقالرهمررتا برامردنمرمحدودیتیبرایانتخرابمقرالا دررشرتهخاصری

 ایتوسرعهاند.باتوجهبهما یتار برداریبوده ایمختل قابلبهرهموضوع،دررشته

خا مقالا مرتا بانما اوربه ایتأمینمسکن،ایدرایرانوسیاستشهریومنطقه

ایرنکرهیآنجرائد.ازانریقرارگرفتهموردبررسریزیمسکندرنمونهمطالعاتیایرانبرنامه

پژو شدرصدداستتارویکرد ایمتنوعمواجههبامسکنرانقدوبررسینمایدبنابراین

یبعردترمصور بهدرانتخابمقالا تمایزیمیانرویکرد ایبررسیموضوعمسکن)

 ابرارویکرد رایمختلر رادرفرآینردی(درمقالا نداشتهاستو مهآنچندبعدویا

لاریدرنمرگرفتهاست. ربا

،(ارتارااموضروعیو یرتکرراریبرودن)مقرالا برراسرا،پسازپرایشمقرالا 

مقالرهبرامحوریرتموضرروعی44تیردرنهاچکیردهمررتا براموضروعومضرامینمررتا 

(.4ریزیمسکنانتخابشدهاست)تصویرشماره ایتوسعهوارتاااآنبابرنامهار 

ازاست،موجودمنابعمندمرورنما حاصلکهموردنمر ایپژو ششناساییازپس

دنارا بهتربیشاینشیوه.استدادهشدهاستکدگااریعنوانبامتنی ایدادهشیوهتحلیل

 Linneberg and)موضروعاسرتمیررامرونیپدقیرقتوصریدیارائرهواالاعرا تقلیرل

Korsgaard, 2019)قیرپرژو شازاری راهافتریآمردندیر دف،کممبهپدنجای.درا

برهو شراربرارجروعترتیر پژنی رااسرت.برددادهدرمسل ومترداو نیتوجهبهمضام

نیومضرامقیمدرا نیترریبهاصلتیدرنهاکندتای اراخلاصهمموردمطالعه،آنی اداده

پژو شدستیابد.مرتا باموضوع
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 (نگارندگان: خذأم) ماتریس انتخاب مقالات. 2 شکل

 

 های پژوهش یافته

ترواندرچهرار امقولا نیازمندبحثوتحلیرلرامریپسازبررسیمقالا وتحلیلآن

زمانیوچرارچوبموضروعی-سنجش،حیطهفضایی شناسیوشیوهروش، بخشمدهومی

یموردبررسرلیتدصبه ایماکوربندینمود.درادامه ریمازبخشریزیدستهوبرنامه

گرفت. رچندلاز بهتوضیحاستکهایرنمقرولا دارای مپوشرانیقرارخوا ندونقد

محتوایی ستندواینجداسازیصرفاًبرایدرکبهترموضوعاززوایایمختل است.

 مفهومی های چالش و مسائل -0-3

ر قا میتموضوعمسکنوفراوانیانجا پرژو شدرارتاراابراآن، مچنرانناراهعلی

درششمقالره اوجوددارد.صرفاًصرفکالادیوتوجهبهتمبنادربسیاریازپژو ش
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،یعی؛دانشررپوروشررد1335و مکرراران،یری؛ضررم1201و مکرراران:یریررپ)شرردهیبررسرر

 Yaran and؛1333ورضرررراااع،یدریررررح؛1333روسررررتاییو مکرررراران،؛1133

Mohammadi: 2012مدهررو مسررکنبررادرنمرررگرررفتنعوامررلاقتصررادی،اجتمرراعیو)

تعریر سرازماناسرکانبشررمسرکنمناسر براسا،کهیدرحالفر نایفهقشدهاست.

،4 راا وزیرسراخت،دسترسیبهخدما ،مرواد،امکانر1ویژگی)امنیتسکونت4دارای

و نرای1،موقعیرتمکرانی5 رایجامعره،دربرگیرندگی مهگروه2،ایمنی3قابلاستطاعت

(.ایرنتعریر مسرکنراازیرمکرالایصررفUN Habitat, 2014(اسرت)4فر ناری

بنرابراینآنچره؛سرازدد ند،متمایزمیایازمصالحکهخانهراشکلمیکالادیومجموعه

حدر کرامرتانسرانیومنمروربرهئزا میتاسرتکیدیرتمحری داخلریبرایمسکنحا

 ایخانوادگیومحی پیرامونیبهلحاظدسترسیبرهخردما روبنراییوزیربنراییارزش

شود،نوعناراهبرایتأمینمسکنمناس مطر میریزیزمانیمقولهبرنامهرونیازااست.

برادیردیسریتماتیمآنرادرتعامرلبرادیارربهمدهو مسکنبسیارحائزا میتاستترا

د ندهشهردرنمرگیرند.عناصرشکل

نیریوتعیومسرکنبرهوزار مسرکنوشهرسرازآبادانینا وزار رییتغ»قانوندر

تراسرطحیکرلانملرسرطحتوسرعهازی راار ،رانیدرا1353سا مصوب«آن یوظا

ازاریرقدرسرطو مختلر ییقرانونتوسرعهفضرانیراارقاشردهاسرت. یرتعریمحل

 یحردودوتعراری؛کرهداراردیپرایصرور مر3صرلا یمصوبدرمراجرعذی اار 

شرده یرتعر ایچارچوبازمیچیدارند؛امادر ینیمعی ستندوکارکرد ایمشخص

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Security of tenure 

2. Availability of services, materials, facilities and infrastructure 

3. Affordability 

4. Safety 

5. Inclusiveness 

6. Location 

7. Cultural Adequacy 

 رادرپیامرد ایتوسرعهفضراییدر ایتوسعهبهفراخرورسرطحومقیرا،عملکرردیو مچنرینا میرتآنار .3

 رزارندرر(ترا100 ایجامعشرهر ایبرالایایوار  ایملیومنطقهشورایعالیمعماریوشهرسازی)مانندار 

شوند.)مانندار بازآفرینیشهریمحلا  دف(بررسیوتصوی می5مادهکمیسیون
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براناراهسرکنمیزیرربرنامرهخصرو دریقریونقشدق یتعریاتوسعهی اار یبرا

لحاظنشدهاستوصرفاًبهبخشبرآوردمسکنخانوار ایسرا افرقمیستماتیجامعوس

یمعمراریعرالیشوراخلأار بسندهشدهاست.لاز بهتوضیحاستکهپیبردنبهاین

 رایجرامعسرندتوسرعهشرهر)ارر نیتررمهقداشتهتادرخصو برآنوشهرسازیرا

نامهجدیدشیوه1200تااینکهدرمردادسا نرادرپیشگیردشهری(نارشوروشینوی

تدوینار جامعشهریبهتصوی رسیدهاستودرآنبهبخرشمسرکنوزنوا میرت

نمرا اسرکان،مسرکنوخردما اجتمراعیوشرهری»بیشتریدادهشدهاسرتودرقالر 

نشران؛کرهرتا گرهزدهاستتوجهبهامرتوسعهمسکنراباسایرعواملم«پشتیاانزیست

ازتوجهبهمسکندرپیوستایبادیارعواملزیستشهریدارد.ازسرویدیارردرسرا 

برازناری1331و1333نخستینسندار جامعمسکنتهیرهشردهاسرتودرسرا 1332

یتوسرعهشرهرکپارچهیستقیبهمقولهمسکنوعد درکآندرسینااهبخششدهاست.

درارر جرامعشردهنیتردوی رااسرتیازسیاریبسیعد اجرایکیازدلایلیاومنطقه

(.1200 ایمجلس:)مرکزپژو شکناستسم

یتوسرعهشرهری اآندرار یتأمینبرایزیروبرنامهمسکننحوهتوجهبهمدهو 

شردهید رد.آنچرهدرمقرالا بررسریآنراشرکلمرسرنجشوتحلیرلوهیش،یاومنطقه

عملکرردزانیرموجرودومیمسرکونیبرهتعردادواحرد اکمریمشا دهشردهاسرت.ناراه

وتیرموفقیابیرارزلراا.ار استافقدراو یواحدمسکونعرضهتوسعهدری اار 

بررتداضرلتعردادخانوار راویمتنتأمینمسکنمناس صرفاًتوسعهدری اشکستار 

ائلومشرکلا درترأمینمسرکنرادربرازارایرندیردگاهریشرهمسرمسکنموجوداست.

،ذکرشردهترربراتوجرهبرهملاحمراتیپریشکهیدرصرورتکنرد.عرضهوتقاضاجستجومی

یناس باتواناقتصاد ا،توزیرساختخدما مسکنبهلحاظدسترسیبهتیدیکا میت

تیرکا حائزا مواصالتخانوار اازنفر نگباییآوابودنو قرندهیدربرگ،خانوار ا

مناس است.تأمینمسکنتوسعهدری اار تیموفقیابیدرارز
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 سنجش شناسی و شیوه مسائل روش -0-2

 راا رگراارآنانیرارتاراامنحروهوقیسرنجشآنمدرا برکهیعلاوهبرمقولا مدهوم

تمرا تأکیدصرفبرربعردکمریسرنجشدرمندونما یشناس.عد استدادهازروشاست

،Wynn:2023،Ghaedrahmati and Zarghamfard: 2020 را)موردآن1جزمقالا به

ویدریر؛ح1133،یعی؛دانشپوروشرد1335و مکاران،یری؛ضم1201و مکاران:یریپ

مشهوداست. مچنینعد درکصحیحازمدهو مسکنسرنجشآناز(؛1333رضاااع،

درمقالرهمثرا عنروانبرهسرازد.اشتااهوتناقض مرراهمری ارابااریقمعیار ایوشاخغ

گیرری(نتیجه1200)محمدیوزنانه،«کشوریمسکنمنااقشهرتیوضعییفضالیتحل»

،اسرتیاصور خوشه ادربخشمسکنبهاستانیافتایتوسعهیالاو... »شدهاستکه

افترهیکمتررتوسرعهیمربروابرهمرکرزکشرورونرواحافتهیتوسعهیصور کهنواحنیبها
کشوریمرکزیتمرکزتوسعهدرنواحوباشدیکشورمیرامونیوپیمرزیمربوابهنواح

وسررتانیدرسررهاسررتانسیبرخرروردارنیدرسررهاسررتانتهررران،الارررزوقررقاسررتوکمتررر
یافتایتوسعهکهیدرحال«.شودیمدهیدیوخراسانجنوبیاریبلوچستان،چهارمحا وبخت

.متنراقضاسرتتوسر وزار تعراون،کرارورفراهاجتمراعیشردهارائهیمسکنباآمار ا

نیبردترصررفهبرهمقررونعرد دسترسریبرهمسرکنتهرانوکرجبرراسرا،نمونهعنوانبه

(اسرت،4شاخغ)جدو شرماره3درارتااابافقرمسکنکهمجموعرادارندوتیوضع

 ایسیستانوبلوچستان،کرمان،خراسانجنوبیوخراسانشرمالیبردترینوضرعیتاستان

 راییوانتخرابمعیار راوشراخغناسشروشتأ یرنشانازنیا(.1200رادارند)شهاب،

ناستکهدراکثرمقرالا بردانتوجرهدقیقوباپشتوانهعلمیبرایسنجشوضعیتمسک

نشدهاست.
منبع: شهاب با اقتباس از برنامه ) رانیاحصا کننده فقر مسکن در ا یها و شاخص میمفاه .2جدول 

 (3044: 2424اسکان بشر سازمان ملل متحد 

 شاخص ریز شاخص مفهوم

مسکن

صرفهبهمقرون

شهریخانوار زینهازمسکنسهق

مسکنبهدسترسیشاخغ
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 شاخص ریز شاخص مفهوم

یشاخغبدمسکن

یکشلولهیدنیبهآبآشامیدسترس

(حما )یبهامکانا بهداشتیدسترس

کافیزندگیمحل
مسکونیواحدزیربنایسرانهشاخغ

مسکونیواحددرخانوارتراکقشاخغ

سرررازهدوا وکیدیرررت

مسکن
کاررفتهبهمصالحشاخغ

تصدیامنیت

یرااعیرانعرصه،بهنساتمالکیتسنددارایخانوار اینسات

دو ر

ا ارا عنروانبرهسرندی ریاتوافقنامهدارایخانوار اینسات

گرییتصدقرارداد

تیمرر ربرروضرعیدیرعوامرلکلییشناسا»(درمقاله1333 مچنینشریزادهو مکاران)

برا«یپژو رنردهیآکرردیبراروزیردرآمددرکلانشرهرتارمسکنِاقشارکقیزیربرنامهندهیآ

عنروانبره«ارر توسرعهشرهری»اندکرهشاخغرادرنمرگرفته53استدادهازروشدلدی

شراخغ13 ایپژو شبااستدادهاز اشناساییشدهاستامادریافتهیکیازآنشاخغ

 احافشدهبرود.ایرنازمیانآن«ار توسعهشهری»شناسایینهاییصور پایرفتهکه

مسررکنداردنیدرتررأمیکمترررتیررا میتوسررعهشررهری ررااررر نشررانازآنداردکرره

ی،نیرشردشهرنشرزانیرم،ومسرکننیزمرمرتقیماننردشردهاشارهی اشاخغکهیدرحال

روندردی سرتند مارهیرمهرقاولاریرمع5کرهینینشرهیمسکنوحاشرنیتأمی ااستیس

 یرتعرنیمستتر ستند؛بنابرا«یتوسعهشهری اار »شاخغجامعیتحتعنوانمدهو 

 راموجر برروزآنمراتاریمیرانوروابر سلسرلها،یر ابدوندرنمرگررفتنمقشاخغ

 ادرستشاخغقینامناس وعد تنمیشناسازروشیامرناشنیشودکهایماشکالاتی

وضرروع،پررژو شرابررهسررمتارائررهنتررایجشناسررینامتناسرر برراما یررتمروشاسررت.

د دوایرنامررموجر عرد درکصرحیحوینادرستسونمیگا گرایانهویا یرواقع

شود.جاناهنساتبهموضوعمی مه

ریازسرایوجرداکمریصرور شده ال نااهبهمقولهمسکنبهانجا قا یدرتحق
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دربخشقالارائهشدهاستتعدادکمیازگونهو ماناندقرارگرفتهموردتوجه،خدما 

یتروجهکرقاند.کردهلیفهقوتحلیعناصرشهراریمسکنرابادیستمیبانااهسمقالا 

خصرو بره رایمسرکنبهمقولا کیدیومدروضا اولیرهدرتعریر واجررایپرروژه

ددکرهازاقارا گرر راییمریگستردهوبابرنامهدولت،منجربهایجادسرکونتااهصور به

کا ش زینرهبا دف ایمسکنمهرکهار مثا عنوانبهشود.مندنمیمردمیخوبیبهره

یبرهوجرودتروجهکرقسراختمانمطرر واجرراشردهاسرت،براشردهتمرا زمینازقیمرت

مهر اوخدما لاز جهتسکونت،ازموفقیتخوبیبرخوردارناودند)نعمتیزیرساخت

ر قچندینسا ازشرروععملیرا اجرایریامرا مچنران(وکماکانعلی1333ورضایی:

اند،خرالی ایلاز ویاخدما روبناییمحرو مانده اییکهاززیرساختبرخیازمکان

خانوار ایجامعه دفایرنمنرااق،درواقع(.1334باشند)ایرانیو مکاران،ازسکنهمی

داشتهباشندکهبتوانندباتوجهبرهتروانمرالیخرود،ازد ندتادرجاییسکونتترجیحمی

عمومیویاخدما بهداشتی،آموزشیوسایرخدما استدادهنماینردو زینرهونقلحمل

بنابراینمتناظربرادرکصرحیحازمدهرو مسرکن،؛بیشتریبرایایناموراختصا ند ند

پژو شرابرهسرمتنتیجرهدرسرتشناسیمناس مسیرنیازاستتاازاریقانتخابروش

  دایتنمود.

 زمانی -مسائل مربوط به حیطه فضایی -0-1

توجهتوسعه ایار ومسکنمیانارتاااتحلیلبرتأ یرگاار ایمرلدهنیترمهقازیکی

ومسرکنگزینریمکرانبرمر رعواملنیترمهقازیکیفضامندی.استزمانوفضابعدبه

درسرکونتچرهجهرتمناسر  رایپهنرهانتخاب.استایتوسعه ایار درآنارتااا

وشرهریریرزیبرنامرهنمرا درسرزاییبرها میرتفراشهریمقیا،درچهوشهریمقیا،

زمرینسرازیآمراده رایارر تعریر مثرا عنروان.برهداردکشوردرمسکنمناس تأمین

د رهدرمسرکنترأمینبا ردفشرهر ا،محردودهمندصرلتوسعهابزار ایازیکیعنوانبه

 رایپرروژهتعریر یرا؛واستگااشتهشهر اشکلو1مورفولوژیبرفراوانیتأ یر1310

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Morphology 
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شرکلاخیررد رهمسرکندرملرینهضرتومهرمسکن ایار قال درا،یمقکوچم

برایمناس فضاییمیابیمکانبنابراین؛استبخشیدهشهر اکارکردینما بهمتداوتی

مناسر اقارا باکهجدیدی ایتوسعهشا دتااستحائزا میتسکونتبسیارامرتوسعه

مانندشهر ایجدیدی)رامین،تیس،رامشرار،ایروانکیو...(کرهبره؛نااشیقنیستند،روبرو

 ابخشزیادیازآنمحققنشدهواستقاا خروبیازبرایآنشدهینیبشیپنساتجمعیت

 زینه نادتاعتاارینیزدرپریداشرتهقطعاً اییکه.شکستچنینار  انشدهاستآن

 رایجدیرداست،نشانازعد درکوتوجهبهمقولرهفضرادرنمرا برگزینریسرکونتااه

متناس بانیازوتوانخانوار ااست.قطعاًدرشررایطیکرهنیرازمسرکندرشررای کنرونی

شاید مهنیباااریاستکهمشهودنااشد،اماچرامسکنوفشاراقتصادیآنبرکمترخانو

ازسویدولت ستیقکهبرااقارا چنردانیمواجرهنیسرت ایرن1دارعرضهواحد اییارانه

 رایجدیردتواندرعد توجهبهفضادرانتخابسکونتااهیاستکهپاس آنرامیسرال

جستجونمود.

مقیرا،درمسرکنامرربرهیتروجهکرقاسرتمشرهودشردهیبررسرمقرالا درآنچه

فرجریملایریو)کردنردتوجرهفراشرهریمقیا،درمسکنبهمقاله2تنها.استفراشهری

 Yaran and،1200،محمرردیوزنانرره:1333،لطدرریو مکرراران:1332 مکرراران:

Mohammadi: 2012تعراد نمرا خروردن رقبرردلایرلنیتررمهرقازیکیکهی(درحال

تروانکرا شومسرکنقیمرتافرزایشبرهمنجررشهریکهمسکنبازاردرتقاضاوعرضه

ایمنطقرهمقیرا،درجمعیتریجریانرا شرود،میمسکننیازمندخانوار ایمر راقتصادی

 رایارر وظرای نیتررمهرقازسرویدیارراز(.Basolo and Hastings: 2016)است

ویراآمرایشسررزمیندرمقیرا،اسرتان،ای ایتوسرعهمنطقرهفراشهریمانندار توسعه

 .Monroe Newman and Brinley Jاسرت)سررزمینپهنرهدرمنرابعتخصریغوتوزیرع

Lewis: 1979).یرافتنواسرطهگسرتردهبره رایمهراجر  ایی،ار ناکارآمدیچنینلاا

.( ,.2022Yang, et alدارد)درپریرابیشرترخدما ومنابعبهدسترسییاومناس شغل
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

؛کرهایوارائهتسهیلا ساختمسکناستمنمورازیارانه،عرضهزمینبانرخکمترازبازارآزادویاقیمتمنطقه.1

سازد.نمطر می اینهضتملیمسک ایحمایتیآنرادرقال ار دولتتحتعنوانسیاستکه
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سرمتبرهکوچرمشرهر ایوشرهر اوروسرتا ابرینحتریواسرتانیبرین رایمهاجر 

برازارشکنندگیکه(1331دارد)زبردست:یدرپراشهرینخستپدیدهبزرگشهر ای

ییسراختارفضراانیرارتاراامیبررس»مقالهدر مکارانولطدی.کندمیتضمینرامسکن

وپرداختنردموضروعاینا میتبه«استانکشور44مسکندریریپاواستطاعتیامنطقه

قررارنیدرپهنرهسررزمیاارورمتعراد وخوشره رچهشهر ابره»کهرسیدندنتیجهایندر
یمسکنوسرطو درآمردمتیقانیرامیاحتما داردکهبتوانندتوازنشتریگرفتهباشند،ب

یشرتریمرر ربیترباشداحتمالاًتقاضااندازهشهر امتوازنعی رچهتوزواورندیبهوجودب
ازیامجموعره»کرهداشرتند مچنریناذعران«منطقرهوجرودداردایرآناسرتانیدرشهر ا

ارورمتروازنبرهنیمناس درپهنرهسررزمیکوچمومتوس کهبتوانندبافواصلیشهر ا
میرخرا ازیاومتراکقکهدرنقطرهتیمنطقهپرجمعمیباشند،نساتبهافتهیاستقرار

)لطدریو مکراران:«کننردجرادیایراشرتریبیریپرامنطقهخوشهشردهباشرند،اسرتطاعت

1333.)

برزرگشرهر ایمقیرا،در راپرژو شاکثررکرهداردآنازنشرانمقرالا بررسی

توسرعه رایارر ومسرکنبراارتاراادرمقالرهسرهدرتنهاواستشهرتهرانخصو به

اگرچرهاسرت.شرده(پرداخترهبجنروردماننرد)ایرلا ،زنجرانومتوس شهر ایدرشهری

درامررایرنودارنردبیشرتریشرهر ایبرزرگنمروددرمسرکنمعضلا کهاستبدیهی

یافتایرتوسرعهبرهتوجرهامرا؛اسرتبرخروردارشد کمتریازکوچمومیانیشهر ای

وبدمسرکنی رایپدیردهبرروزوجمعیتری رایجایجراییازمانعشهر امتوس وکوچم

کنترر توانردمریشرهریشراکهبرهتوجرهلزو بنابراین؛باشدمیشهر اکلاندریمسکنیب

 (.World Economic Forum, 2017باشد)داشتهدناا بهراآنماادیازمهاجر 

منرااقو رااسرتانبرهتوجهنشانازعد شدهانجا  ایپژو شفضاییتوزیعبررسی

کرهاسرتشردهمتمرکرزشرهرچنددرمطالعا صرفاًواستکشور ربیوجنوبیشرقی،

کررهیدرحررال،(درصرردازمقررالا 40حرردود)اسررتتهرررانشررهربررهمربررواآنبیشررترین

جنروبیخراسران ماننردکشرورجنروبیوشرقیمنااقدرمسکنیبددارای ایسکونتااه

) سرتندفراوانخوزستانلرستان،کرمان،بلوچستان،وسیستان برهنیبنرابرا.(1200شرهابی:
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بخرشوباشردنمریکشرورشررای  مرهرنردهیشدهدربرگانجا  ایپژو شفضاییلحاظ

 رایارر ومسرکنمسرئلهتواندمیکه ستندتحلیلی ایپژو شنیازمندمنااقاززیادی

نماید.واکاویراایتوسعه

درتوسرعه رایار درمسکنوضعیتبررسیبه اپژو شکلیهزمانیسیرلحاظبه

رونردکره(1331دانشرپوروشردیعی:)مقالرهیرمجرزبرهاند،کردهتوجهزمانیمقطعیم

.اسرتدادهقرراربررایمروردسا 41ایتغییرا نابرابریفضاییمسکندرشهرتهرانرا

درتایرینتوانردمریتغییررا رونردمقایسرهوزمرانیسیردرمسکنوضعیتبررسیا میت

واحردمترمربرعیرمقیمتبررسیضمنمقالهایندر.باشدکنندهکممناکارآمدیعلت

پدیردهتشردیدبرهزمرانارو درآنتغییررا رونردوتهررانشرهرمنطقره44درمسکونی

دلیلاسترسیدهتهرانشهردرمسکنفضایینابرابری امررشدنکالاییچیرگیراآنکه

توانردنمریزمرانارو درتغییررا رونردبهتوجهعد .است) مان(نمودهتشریحمسکن

.شرودکارآمردایمداخلره رایسیاسرتتردوینتیدرنهاوعلیرابطهیمکش بهمنجر

چراپوتردویناخیررسرا 10تما مقالا در ا،پژو شانتشاربازهزمانیازنمرعلاوهبه

ازقارلایمقالره یچمقالا ،جستجویدرزمانیمحدودیتوجودعد ر قعلی.اندشده

تشردیدازنشرانایرنوانردنپرداخترهایتوسعه ایار ومسکنمیانارتااابه1334سا 

.استاخیرد ها میتاینارتااادر

 ریزی مسائل چارچوب موضوعی و برنامه -0-0
ابرزارموجروددرنمرا نیترروا رربخشنیتررعنروانیکریازمهرقایبره رایتوسرعهار 

یبینیوتأمیننیازمسکنشرهروندانبرانارا یجرامعوچندبعردمنمورپیشریزیبهبرنامه

 رای مسرکندرارردراینمیانحائزا میتاستنوعنااهبهمقولهکهاست.موضوعی

الکتیکیمرر رمیرانرابطرهدیرارریدعارار اینمدهو است؛بهمیانتوسعهوارتااامتقابل

مینمسرکنمطلروببررایأتیسوحرکتبهضمن ایتوسعهمتریزیمسکنوار برنامه

)ارر جرامعنسرکجرامعمبرنامرهکرلانتحرتعنروان ردفآنچه، مهشهرونداناست



 911 |  یرستمو  زادگان فیشر؛ رانیا یتوسعه شهر یها مسکن و طرح یزیر برنامه: ارتباط لیفراتحل

 مطر شدهاست.1یقانوناساس31واصل(1331مسکن،

گرفترهاسرتوقررارمرییصور بخشیموردبررسرمدهو بهمطالعهشدهمقالا در

(1335)ضمیریو مکارانوو(1331دیعی)وشدانشپور(،1201)یریو مکارانپصرفاً

مسرکنرادرتعامرلترأمیناند.دراینمقالا بهمسکنناریسته4سیاسی-ازدریچهاقتصاد

مثا درمقالرهعنوانند.بهاهبادیارابعاداقتصادی،اجتماعی،سیاسیومدیریتیبررسیکرد

مسرکنیگراارهیسرمایالاو»...کهاستناااشدهاستگونهنی(ا1201پیریو مکاران)

مسرکن،یگرااراستیکردهودربحثسیرویپینامتعادلاریدرکلانشهرا وازازروندبس
عرلاوهدهیرپدنیایریگشدهودرشکلخارجیزیربرنامهیازنما رسمیشتریبی اگروه

باعرثیواجتمراعیطریمحسرتیز،یرسراختیز،یعواملکالارد،یبرعواملکلاناقتصاد
متدراو جامعرهدرارتاراابرای راحقبهشهرگروهنیتریازاساسیشکافدربرخوردار

درمنطقرهیگرااراسرتیباقردر سیوحکرومتیدولتیتعددنهاد ااند.شدهیسکونتازین

کلانشرهرا روازویاراگراستیبرسرگااریتأ یررسمیا واز،وجودعناصر یشهرکلان
د نردهنشرانی ماریدولتراراهیازجایبرخوردارلیبهدلیرسمارانیقدرتمندبودنباز

دانشرپورونی مچنر،«تندا رواز سریشرهردرمنطقرهکرلانیحکرومتیاسیوجودتدرنس

چیرگری»...یبرازارمسرکنونرابرابریفضرایراناشریازمردناکارآتعل(1331)شدیعی

ییفضراعیرتوز»معتقدندکه(1335نند.ضمیریو مکاران)دامی«کالاییشدنامرمسکن
نیرکنردوایمرلیرمشتریتمرکزبیسووساز ابهساختشیدربجنوردباافزادیمسکنجد

باشرد،تیوجمعنیزممتی مچونقیوداخلیعواملمحلریکهتحتتأ ازآنشیروندب

ویریرگجرهینتنیچنرتیرکرردهاسرت.درنهایرویرپیوکرلاناقتصرادیازعواملخارج
یکرردیموضوعمسرکنضررور دارد،رویبرایزیره رگونهبرنامکهشدهاستشنهادیپ

یداخلری راومرلدرهر رایبررمتغیتواندتنهامتکیوعلاوهبرآننمردیباشیدرپییفضا
دبرربرازارمسرکنماننررگااریعواملبنیادیتأ  اپژو شرسایکهیدرحال«.گرددیابیارز

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

.دولتموظ استاستیرانیحق رفردوخانوادهااز،یداشتنمسکنمتناس بانقانوناساسی31اصلی براسا،.1

اصرلرافررا قنیرایاجررانرهیوکارگرانزمنانیبخصو روستانشازمندترندیآنهاکهنیبراتیاولوتیاستبارعا

.کند

2. Political-Economy 
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 انااشتند.میونهادیرانادیدهمدیریتیعواملسیاسی،اقتصادی،

چهدرمقیرا،شرهریویرافراشرهریبرهدنارا  ردفکرلانترأمین ایتوسعهار 

.( ,Dadashpour and Sheydai: 2021 and 2022Tait: 2016) سرتند1عمرومیمندعرت

اسرت وافرزایشکیدیرتزنردگیسرتأمینمسکنمنادستیابیبهاین دف، ایراهیکی

(Booth: 2002).ایایدرپژو ش ایتوسعه ایار ترینچالشعنواناساسیآنچهبه 

شهر اسرتیپویراناس براما یرتت امعد پویاییار ،شدهبداناشارهشدهاستانجا 

 ررایخصررو درترردوینسیاسررت.ایررنناکارآمرردیبرره(1334)محمرردنژادو مکرراران:

بینیجمعیتوخانوارسرا افرقارر خرودرابیشرترناریوپیشایبراسا،آیندهتوسعه

ویتقائردرحممثرا عنروان.بره(Ghaedrahmati and Zarghamfard: 2020)د دینشانم

واذعرانانردوتغییرا جمعیتیپرداخترهمسکن ایبهموضوعسیاست(4040)فردضر ا 

انردو ایمسکندرایرانمغدو ماندهتساوسیا هدربرنامجمعیتی ایکهتوسعهتندداش

 رایروزآمردواجرایریدرامررمسرکنمسرتلز درنمررهنامررراهاجراییبرایرسیدنبهب

.) مان(گرفتنصحیحجامعه دفاست

امعرهمنمروردرکدرسرتازج رایتوسرعهبرهدرارر جمعیتی ایگیژبررسیوی

خانوار رایعردادبعردکمریوتبرهکنصرفاًسامرمدرخصو ریزیبه دفموردبرنامه

باشرد.بلکرهدرنمررگررفتنر نمریاربینریسرا افرقفاقدمسکندروضعموجودوپیش

 ,Styhre: 2023, Nevitt: 1986)ریاست ایاقتصادیوفر نایخانوار اضروویژگی

Fallis: 1985)بخرشزیرادیازکمارودمسرکنبررایر رقیعلر4 رایخرالی.وجودخانه

 ایعرضهوتقاضایمسکناسرتوبردوندرمیانسیاستتناس د ندهعد نشان،جامعه

مسرکن افرزایشسرودناشریازسراختنارابهدهنمرگرفتنتوانمندیخانوار،بخشعرض

د ردوسرتمریداییاسرتکرهبرازارمکرانیز خرودراازجرباشرد.ایرننقطرهدرواقرعمی

یکریاز(.Jones and Watkins: 2009)گیرردشرکلمری3شکسرتبرازارارریدعارار به
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Public Interest 

 ایخالیدومیلیونوپانصد زارخانرهبررآوردشردهتعدادخانه1335براسا،گزارشا مرکزآمارایراندرسا .4

استکهازاینتعداددومیلیونواحددرشهر ااست.

3. Market Failure 
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؛(Field and Ofori: 1989) رایکنترلریاسرت امداخلرهدرامررسیاسرتوظای دولت

عنرواننصرفاًبهمسکنسازوکارتأمی،توسعه ایررسیار نیازاستتادرنقدوبنبنابرای

ا رنامهربنوعملیاتینساتبهتدویجاناهبلکهباناا ی مهرسینشود،یمگا سطحیبر

 راوعهاقدا شود.ارتااادوگانهمیرانبرنامره ایتوسمسکندرار تأمین ایوسیاست

وضرو توانبرهنمییندتوسعهشهریراآدرفر ایتوسعهمسکنوار نی ایتأمسیاست

 رایارر وسرکنمپرایریدناا کرد.درواقعاینعد شدافیتدرتأ یرگااریوترأ یری

ندرکمسر»عنروانرا ارردشرود.آنچرهبرهمنجررتواندبهناکارآمدیبازارمسکنتوسعهمی

تردوینرونردیوعنرشدهاسرت،برهمطر 4015توس سازماناسکانبشردرسا «1مرکز

گستردهآن)خانهومحری درمدهو مسکنوریتوتمرکزبرامرحرابامسعه ایتوار 

گیرد.پیرامونآن(درنمرمی

بهتعاملدردو(1333خطیایو مکاران)یممقالهدرصرفاًشدهیدرمقالا بررس

تحققا داف»...حاکیازآناستکه اافتهپرداختندوی ایتوسعهمدهو مسکنوار 
)خطیایو مکاران:«استتیدی ایتوسعهشهری،درگروِتوسعهمسکنپایداروباکار 

یرمچرارچوبتخصریغرودتشرریعشریوهترأمینمسرکنو؛اماآنچهانتمرارمری(1333

ازسرطحملریترامحلریردیتناس مقیا،عملک ایتوسعهبهمنددر ریمازار نما 

ای رایزمینرههبرهویژگریجررسدباتوبهنمرمی.ناستسکمینمأتبرنامهمنمورتدوینبه

ونهررادی،تیاقتصررادی،اجتمرراعی،مرردیریابعرراددرهر افرررد ررریررمازشررمنحصررربه

نی ایترأمیگنجاندنبرنامهنافر یوطیمحستیز،ای ایتوسعهظرفیتی،گااراستیس

نترایجدتوانریمراردیاینااهصررفکمریوکالر ایتوسعهشهریودرد ار سکنم

 .کلکشورشا دباشیقمسکنرادربازاریتردوارکنندهیام

ابررزارکنترلررینیترررمهررقعنرروانضررواب توسررعهبررهنکرراربریاراضرریوترردویعیررینت

بردوندرنمررگررفتنملاحمرا ی؛کهگا (1333 ایتوسعهشهریاست)رفیعیان:ار 

تقاضرا قخوردنتعاد نما عرضرهورمنجربهب یرمستقیق،اورنبهمسکمربوابهتأمین

 راویراونقلویاتخصیغکراربریاورمثا توسعهشاکهحملشود.بهدربازارمسکنمی
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. Housing at the Center 
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زمرینتوانردافقیشهر ا مایمیدودهویاحتیعد گسترشمحمحدودهشهرگسترش

سکونتراتغییررد رد.ایرناتدرانمربرایاازیموردنفضایوسازساختوازاریقضواب 

 راییازمانردگیبخرشوعقر درمقیرا،منرااقایعهتوسرکرلان ایموازا سیاستبه

برهمنجررسرزمینومهاجر خانوار ابهدناا کس خردما ویراشرغلودرآمردبهترر،

درتأمینمسرکنمناسر ناکارآمدی.شودمیتاعآنقیمتمسکنافزایشقیمتزمینوبه

ی،بز کراریاجتمراعی،هر مچونافزایشفقرشرشدیدوناخوشایندی ایدتواندپیاممی

 ای یررسرمیرابرهنشینیوسکونتااهروزپدیدهحاشیهبروانخانواده،تاختلا درسلام

(.World Economic Forum: 2017)دناا داشتهباشد

 گیری بحث و نتیجه

 راتو مرهدولرتنهادرایرانبلکهدراکثرکشور ایجهرانوجرودداردد د همسکننه

کشروردرراسرتایآنفلسردیحراکقبرر-سعیبرآندارندتادرچارچوبنمرا فکرری

برای ررخرانواریمللالنی ایبیکهبراسا،معا دهقمناس گا بردارند.حمسکنتأمین

ابرزارنیتررباشرد.مهرقتثنینمریسدرنمرگرفتهشدهاستوایراننیزازوجوداینقوانینم

 ایتوسعهدرمقیرا،شرهریوفراشرهریار سکن،اریمگاوسیاستریزیهبرایبرنام

 ایجرامع،تدصریلیوار قیا،کلانتام ایآمایشسرزمیندراستکهازاریقار 

دنرنمای ایتوسعهفضاییشهر اراتردوینمریسیاستدرمقیا،محلی،سازیزمینآماده

بنابراینتعری باشند؛مینازضمانتاجراییبالاییبرخوردارشدههیلزوماًکلیهاسنادتهکه

 رابرریکردیارانتمرار ایتوسعهوتشریحتأ یرمتقابرلآنمسکندرار نقشوجایااه

شرده رایانجرا د د.برایبررسیپرژو شارشدنرابرایشهروندانتقلیلمیدبرایخانه

 رایآتریموجودوایجادچارچوبیبررایپرژو شیمنموردرکخلأ اوبهارتااانیدرا

بعدبهشرر چهارازصور پایرفتهدراینزمینه، ایتلاششدهتاپژو ش،دراینزمینه

 :گیرندسیقراررموردنقدوبرزیر

.آنچهتحرتعنروانمسرکنیاستسطح ایتوسعهدرکما یتمسکنوار :نخست

 امطر است،نااهصرفکالادیبهمقولهمسکنوتناظریمبهیمخرانواردرپژو ش
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کارکردصرفسرپناهکرهانسرانعنوانبهنااهبهمسکنکهیدرحالوواحدمسکونیاست.

نااهدارد،متداو ازناا یاسرتکرهمسرکنرابرهدوظمح ایاایعیراازگزندآسی 

بنرابراین؛(Marie Hall, 2022بینرد)گیریوبازتولیدتواناجتماعیجامعهمیفضایشکل

آیردبرامدهرو گسرتردهآنبرهبررسریازمسکنسرخنبرهمیرانمریکهیزماننیازاستتا

 رایتوسرعهشرهریکنرونیرار پرداختهشود؛چیزیکهد اشنهادیپوضعیتآنوارائه

مغدو ماندهاست.

هنربیناواقرع یر،مورداسرتدادهدرشناسراییوضرعیتمسرکنی اشناسیومرلدهروشدوم:

ومسرکنتعردادخرانوارخغمثا شاخغخانواردرواحدمسکونیویاشراعنوانبهاست.

 ایواحردباشرد.بلکرهتوزیرعلزومراًبیراناروضرعیتبرخرورداریازمسرکننمریموجرود

ناز مرهسرکنومسکندرتصررف،کیدیرتمسکمسکونیبینخانوار ا،تناظرمیاننیازم

نازسراد زینرهخرانوار ماریمسرکهق زینرهسرپرایریآنوخصو استطاعتابعادبه

 اتوانباآنیباشندکهوضعیتمسکنورضایتخانوار ارامعنوانمعیار ایکیدیمیبه

عنروان اوخدما روبناییبهدسترسیبهزیرساخت،س مسکنمنادربحث.ارزیابینمود

ای رایکمریمقایسرهشوندکرهشراخغمحسوبمیمسکندردسترسیبهیعواملمر ر

.کندریزیرابهنتایجنادرست دایتمیبرنامهواحدمسکونیردصرفتعدادخانوار

خصرو شرهر ابره ابرهکرلانپژو شکلیهحیلهزمانیوفضاییاست؛کهتمرکزسوم:

نسرکمدرصردی40هقسندرتهرانوسکرانمحواسطهتمرکزبتهراناست.شایدبهشهر

ازسادخانوار ایشهرتهرانا میتپرداختنبهاینموضوعراتوجیرهنمایرد؛امراناایرداز

شرد افلنمناس درسطحشهر ایکوچمومیانی ایعمیقیازمسکبررسیپژو ش

توانرددربرر رقخروردنجمعیرتدرارو انمسرکندرتهررانرامریبحررچراکهریشره

 ایرهشربهتر ایکوتا ییافتکهمهاجرانزیادیدرتمنایزندگیوکس درآمدسا 

 ند.خصو تهرانترککردکوچمرابهمقصدشهر ایبزرگبه

لرزو .استاردی ایتوسعهوفهقارتاااایندوبایکهمسکنوار بااهنوعنچهارم: 

توانرددرکریتوجهبهامرمسکندریمبسترتعاملیبادیارعوامرلدرونریوبیرونریمری
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آنتشریحرا کارکا شبحرانرادرپیداشتهباشرد.جهیدرنتصحیحازمضمونمسکنو

یجرابرهایمسکنبهکرالایماادلرهشدنلیتادتوجهبهعواملبیرونیماننداقتصادکلانو

پیامد ایعد توجهبرهعوامرلسراختاریدرفهرقموضروعمسرکنازجملهکالایمصرفی

(Albers: 2016)سیاسرریبرررایموضرروعمسررکن-اسررتکررهنیررازاسررتبررانارراهاقتصرراد

اندیشیشود.چاره

 ایتوسرعه ایصور پایرفتهدرارتااابامسکنوار باتوجهبهبررسیپژو ش

شناسریوشریوهسرنجش،حیطره ادرچارچوبابعاددرکما یتمسکن،روشونقدآن

رسدکهبخشیازمعضرلا ریزی؛بهنمرمیزمانیوچارچوبموضوعیوبرنامه-فضایی

رود،سکندرکشورریشهدررویکردمواجههومداخلهدرامرمسکندارد.لااانتمارمریم

به مراهدرتأمینمسکنمناس وپایدار،مر ری امرلدهتعری دقیقازموضوعمسکنو

 اکمرمبسرزاییدردرک ایمتناس وکارآمددرتشریحوترسیقآناستدادهازروش

سکنایجادنماید.وفهقوضعیتکنونیم

 ایسکونتیگوناگونماننردروسرتا ایواقرعزمانیتوجهبهمقیا،-ازمنمرفضایی

منمروربرهایدرحریقشهر ا،شهر ایکوچمومیانیوتوجهبهمسکندرمقیا،منطقره

تواندبسیاررا اشاباشدتاازبروزمشکلا مربوابهرصدنمودنجریاننیرویانسانیمی

بر قخوردنسریععرضهوتقاضادربازهزمرانیکوتراهجلروگیریواسطهبهمسکنکماود

ایآمرایشسررزمینوتوزیرعبهینرهمنرابعوخردما  رایتوسرعهشرود.توجرهبرهسیاسرت

توانردمیرلبرهجابجراییخانوار رابرهیمنااقمیطیمحستیزکممبهپایداریموازا به

شهر ایبزرگوپایتختراکا شد د.

درمسرکننقرشحتشرریبرهددگررپیشرنهادمریریزانرهازبعدما ویوموضوعبرنامه

 رایمتدراو بردانپایانرد رادرمقیرا، ایتوسعهوآنچهنیازاست ریمازار ار 

دریرمسراختارمنردواورنمرا بهار چارچوبیبرایوظای  ر،پرداختهشودوباشند

وجرودنارا یسیسرتماتیموجرامععلاوهبهگردد.ترسیقنسکممرمراتایدرقاا اسلسله

 رایسیاسری،کندتامقولهمسکندرتعامرلبراسرایرحروزه ایتوسعهکمممیدرار 

نارریبرهآنپر یرزشرود،اقتصادی،فر نایواجتماعیدرنمررگرفترهشرودوازبخشری
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درواقعانسرجا ویکپرارچایچیزیکهازمنمراقتصادسیاسیفضابرآنتأکیدشدهاست.

 ایمسکنماتنیبررشررای شودتابرنامه ایتوسعهشهریومسکنموج میمیانار 

بررمرر ردرنمرگرفتنتوأ بادیاررابعرادواسطهبهای رشهرومنطقهاتخاذشوندوزمینه

کرلانترأمینتاامیدتحقق دفشوندتوسعهشهرازضمانتاجراییبیشتریبرخوردارمی

مسکنمناس برای مهشهروندانافزایشیابد.
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